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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Anre-
gungen werden als Stellungnahmen der Stadt Linden und somit als Abwagung i.S.
§ 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Dem geanderten Grenzverlauf zwischen der 6ffentlichen Griinflache, Zweckbestim-
mung Bouleplatz, und dem Gewerbegebiet, dem Verzicht auf Stellplatze zugunsten
einer Erweiterung der Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen des Allgemeinen Wohngebietes und der Modifizierung der Festset-
zungen innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft wird zugestimmt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m
§ 91 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebil-

ligt.

(4) Der Bebauungsplan wird nach Genehmigung der Anderung des Flachennutzungs-
planes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht und in Kraft gesetzt.
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TOB-FFM-21-112415/Fi

08.11.2021
Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden
Andemng des Flachennutzungs- und Bebauungsplans Nr. 68 ,,Am Bahnhof™
Hier: Beteiligung der Trager offendicher Belange gem. § 4 Abs, 2. BauGB
Ihr Schr. vom 02.08.21 - Fischer/Hansel -

Sehr geehrter Damen und Hermren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen obersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als
von der DB Netz AG und der DE Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager dffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Konzemunternehmen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die o.g. Planung betrifft einen Kaufgegenstand, der durch die DB AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen an das GmbH verkauft wurde,
Auf den Kaufvertrag vom 08.11.17 (UR-MNr.65/17) inklusive Nachtrag und die dort geregelten Rechte
wird verwiesen. Samtiche mit dem Kaufvertrag Gbernommenen Verpflichtungen und Verzichte, auch
soweit sie nicht dinglich gesichent sind, sind vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollum-
fangiich zu beriicksichtigen. Veranderungen und Malnahmen an dinglich gesicherten Batriebsanla-
gen der Deutschen Bahn AG dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigien der
Deutschen Bahn AG erfolgen.

Mit Freistellungsbescheid vom 11.03.20 wurden die folgenden Flurstiicke von Bahnbetriebszwecken
freigestallt

+«  Gemarkung Leihgestern, Flur 4, Flurstilick 2966
+  Gemarkung GroZen-Linden, Flur 1, Flurstiicke 1102/4 und 1102j12

Deutsche Bahn AG Vordiender des  Vorstame: Dr. Lewin Holle Unser Anliegen:

Skz: Berlin Autsichisrates: Dv. Richard Lutr, Eesthwid Huber

Regktergericht: Michael Oderwaid  Vorsicenser Dr. Danisla Gend bom Markoten Iy
Beriin-Chariotenzung Dr. Sigrid Evetyn Nikutta A0SR
HAE: 50 000 Fonaid Potalla

UStdNr.: DE B11563865 Martn Seler T

Hilltars Informascnas tor Dutsresnrtebung ir DE-Konzem fnden S bl sww.Seuizohstann somidatesschuts

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (08.11.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof*

Seite 4



DB

8

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemal LBO sowie sonstige baurechdiche und nachbarrechtiche Bestimmun-
gen sind einzuhalten.

Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle Baumalnahmen entlang der Bahnstrecke missen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.
Saollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr
darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Dies gilt auch for die
geplante Gabionenwand.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn s neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige dffentliche Vorschriften (z.B. sol-
che des Eisenbahnrechts) einhalt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisenbahnver-
kehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung filr den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur Stel-
lumgnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen wor.

Ubearbauung

Bahngelande darf weder im noch dber dem Erdboden Oberbaut werden, Grenzsteine sind vor Bau-
beginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu
Lasten des Bauherm neu einzumessen und zu setzen.

Baudurchfiihmnungsvereinbarung (BDV)

Vor Beginn der Bavarbeiten (mindestens 8 Wochen vorher) in unmittelbarer MNahe zu den Bahnbe-
triebsanlagen ist mit der DB Metz AG unter nachfalgender Adresse sine Baudurchfilhrungsvereinba-
rung abzuschliefen, damit der Betrieb oder die Anlagen der DE Netz AG wahrend der Baumailz-
nahme nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. Die BDV regelt die technischen Rahmenbedin-
gungen und die Sicherheitsmalnahmen, die bei der Bawausfihrung zu beachten sind Alle hisraus
entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers oder dessen Rechtsnachfolgemn. Dem An-
trag ist die vorliegende Gesamtstellungnahme beizufogen.

DB Mez AG
Immobilienmanagement (L NF-MI-D)
Technisches Baurecht
Pfarrer-Perabo-Platz 4

60326 Frankfurt am Main

Standsicherheit
Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnanlagen ({insbesondere Bahndamm, Kabel-
und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten.

Gefahrdung des Eisenbahnbetriebes
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Bauarbeiten milssen grundsaizlich auferhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslas-
ten (Stitzbereich) durchgefihrt werden. Wenn dies nicht maglich ist, ist rechitzeitig vor Baubeginn
eime geprifte statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichdinien
836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht nicht, da die von der Hessischen Bauord-
nung geforderten Abstandsflaichen und die vom Hessischen Nachbarrechtsgesetz ge-
forderten Pflanzabstande eingehalten werden.

zu 5.: Der Anregung wird entsprochen.

Die flr die Abstimmung mit der DB Netz AG erforderlichen Unterlagen werden rechtzei-
tig vor Baubeginn erstellt und mit dem Unternehmen zur Genehmigung vorgelegt.

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bahngelénde wird weder unter- noch Uberbaut.
zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die DB Netz AG wird friihzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen hiertiber informiert, da-
mit die Baudurchfiihrungsvereinbarung abgeschlossen werden kann.

zu 8.: Der Anregung wird entsprochen.
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Die Sicht auf die Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik darf zu keiner Zeit behindert werden.
Bahnanlagen dirfen in ihrer Funkton nicht beeintréchigt werden.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversi-
cherung DGUY Vorschrift 1, DGUY Vorschrift 4, DGUY Vorschrift 53, DGUY Varschrift 72, DGUWY
Regel 101-024, DGUY Vorschrift 78, DV 462 und die DE Konzemichtlinien 132.0118, 132.0123 und
825 zu beachten.

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden missen, sind nach Art
der jeweiligen Gefahrdung geeignete Malnahmen mit der DB Netz AG abzustimmen und zu verein-
baren. Die erforderichen Machweise und Planungen sind vorher zur Prifung der DB Netz AG vorzu-
legen. Die DB Netz AG legt die SchutzmaZnahmen und mdgliche Standsicherheitsnachweise for
Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Obereitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 ¥V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen
einzuhaltenden einschidgigen Bestimmungen.

Fenster in Gebduden missen so angeordnet sein, dass ein Unterschreiten des Schutzabstandes
von mindestens 3,50 m zu Obereitungsanlagen und min. 4,10 m zu Gleismitte ausgeschlossen wird.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung zu-
gangiicher Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerliste und andere
Baubehelfe, Werkzeuge und Werksticke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von mindes-
tens 5 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 {VDE 0115-3): 2011-09 und DE Konzemrichtlinien 997.0101
Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten
noch Gerare bzw, Maschinen aufgestellt werden.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,00 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht verandert
werden. Bei Unterschreitung der geforderten Abstande ist vom Veranlasser ein statischer Nachweis
vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 | 20 kV - Speiseleitungen und zu Ober-
leitungsmastfundamenten muss jeweils 5,00 m betragen.

Mastfundamente sind in einen Abstand von 5,00 m um die Fundamentkante von Bebauung frei-zu-
halten.

Der Obereitungsrissbereich (4,00 m von Gleismitte) ist von Bebauung (auch Zaunanlagen) aus-zu-
schilieffen

Werden feste Bauteile {Gebaude, Einfriiedigungen usw.) sowie Baugerate, Krane usw. in einem Ab-
stand von weniger als 5,00 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzuerden.

Eingesetzte Baumaschinen (z.B. Bagegsr, mobile und stationare Baukrane, Betonpumpen, Hubstel-
ger etc.), die durch ihren Schwenkbereich (unabhangig von einer Schwenkbegrenzung) in den Gleis-
bereich und somit awch in den Oberdeitungs- und Stromabnehmerbereich hineingeraten kinnen,
mikssen bahngeerdet werden.

Wird gleisseitig im Rissbereich der Oberleitung (4,00 m von Gleismitte)” ein Gerbst aufgebaut, ist
dies durch eine DB Neiz zugelassene Fachfirma zu erden.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie werden im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen Adressaten, entspre-
chende Beruicksichtigung finden.
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Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die Oberdefiungzmaste freigehal-
ten werden.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metalische Zaune und andere leitfahige Anlagen sind
mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse unter-
schritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Ar und Weise der Bauarbeiten ausgeldst wer-
den, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung der
Schutzabstande besteht, Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauhermn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Bei Bavarbeiten in der Mahe von Oberleftungen | Obereitungsanlagen sind die Verdffentichungen
der Deutschen Gesetdichen Unfallversicherung DGUY Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten.

DB Nezz AG
L.NP-MI-D-FFM (10)
Frankfurier Sir. 20
35392 Gieflen

Vorhandene Kabel und Leitungen [ Sicherung von Bahnanlagen und Leitungen
TE-Anlagen und-kabel der DB Netz AG

Der angefragie Bereich enthalt folgende TK-Kabel oder TK-Anlagen der DB Metz AG. Die Lage der
Systeme kann den beigefugten Planausschnitten entnommen werder,

E= ist ein Sicherheitzabstand von 1 Meter (Fernmeldskabel zur angefragien Flache) einzuhakten.

Es ist eine ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH nat-
wendig. Bitte teilen Sie der DE Kommunikationstechnik GmbH schrifdich (mindestens 10 Arbeitstage
vorher) und unter Angabe der Bearbeiungs-Nr., 2019023407 den Termin zur TK-Kabeleinweisung
Termin mit. Die erfolgte Einweisung ist zu protokolieren.

DB Kommunikationstechnik GmbH
Dokumentationsservices Essen

Tel: 069 265-26440

Fax: 069-26091-3776

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunfi-TK@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes sind strikt einzuhatien. Das Merkblatt sowie eine Empfangs-
bestatigung/Verpflichtungserkarung lisgen dem Schreiben bei. Die Verpflichtungserklarung ist rechi-
Zeitig und von der bauausflihrenden Firma unterzeichnet an die DB Kommunikationstechnik GmbH
Zurtckzusenden.

Diese Zustimmung (unter Einhaliung o.a. Auflagen) bezieht sich ausschlieBlich auf den Zeitraum
von 3 Monaten. Fur Vorhaben aulerhalb dieses Zeitraumes ist die Zusiimmung emeut einzuholen.
Dies gilt ebenso fur Maknahmen aulerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzien Bereiches.

Die Ihnen Oberassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DE Metz AG und sind vertraulich. Sie diir-
fen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaligt werden. Samdiche Unterlagen sind nach Ab-
schiuss der Arbeiten zu vernichten.

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Schutzabstande der Fenster von mind. 3,5 m zu Oberleitungsanlagen und mind.
4,10 m zur Gleismitte werden eingehalten. Dies gilt ebenso fiir den Schutzabstand von
5,0 m zu den bahneigenen Speiseleitungen und den Oberleitungsmastfundamenten.
Alle Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen/Oberleitungsanlagen werden mit der
DB Netz AG abgestimmt.
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Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebens Kabel und Leitungen auf, ist umgehend die
folgende Stelle zu informieren.

DE Kommunikationstechnik GmbH
Dokumentationsservices
Alfred-Herrhausen-Allee 3-5
65760 Eschbom

Tel: 069 265-20449
Fax: 069-26091-3776

Wir méchten Sie ausdricklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fir die
Beschadigung an Telekommunikationsanlagen, die auf dbermitlungsbedingte Planungenavigkeiten
zurbckzufithren sind, keine Haftung dbernimmt. Im Falle von Ungenavigkeiten oder Zweifel an der
Plangenauigkeit darf mit der Baumanahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB
Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Einsatz von Baukranen und Bauwwerkzeugen

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Baw- | Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herun-
terhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau einer Liber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB lUberschwenkt, o ist mit
der DE Netz AG eine schrifiliche Kranvereinbarung abzuschliefen, die mindestens 4 - 8 Wochen wvor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist, Auf eine ggf. erforderiche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellumgnahme der DB zum Vorhaben
bei der DB Metz AG einzureichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem
vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG
L.MP-MI-D-FFM (10}
Frankfurter Sir. 20
35392 Gielten

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstock im Interesse der offentichen Sicherheit und auch im
Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstick verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart
einzufrieden, dass ein gewollies oder ungewollies Betreten und Befahren von Bahngelande oder
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedun-
gen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass sie nicht umgeworfen werden kdnnen
(Sturm, Vandalismus usw.). Ggf. ist eine Bahnerdung gemal VDE-Richdinien vorzusehen. Die Ein-
friedung ist vom Bauherm bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu haltem und ggf. zu er-
newermn. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherm bzw. seiner Rechtsnachfolger.

zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Alle Baumalnahmen werden auch mit der DB Kommunikationstechnik GmbH abge-

stimmt.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Antrag zur Kranaufstellung wird der DB Netz AG rechtzeitig vor Beginn der Bau-

mafnahmen vorgelegt.
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Parkplatze zur Bahnseite hin

Parkplatze und Zufahrt mussen auf threr ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutzplanken oder
dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelande hin in jedem
Falle verhindert wird. Die Schutzmalnahmen sind in Abhangigkeit der Ordichkeit festzulegen und
gef. mit Blendschuiz zu planen. Die Schuizvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechts-
nachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. Zu emeusern.

Einfiedung von Spiel- und Sportplaizen nahe aktiver Bahnsirecken

Im Bereich von Kinderspielplétzen | Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende Hohe
aufweizen. Es muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder [ Mutzer der Anlagen durch ihr
Verhalten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kinnen (z.B. durch
Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Zige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss
daher mit eimem engmaschigen Gitter versehen werden.

Bepflanzung von Grundsticken zur Gleisseaite

Alle Nevanpflanzungen im Machbarbersich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, milssen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindesipflanzabstanden ist
diz DB Konzemrichdinie (Ril) 882 Handbuch Landschaftzplanung und Vegetationskontrolle™ zu be-
achten. Abstand und Art von Bepflanzungen milssen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malnahmen
Rickschnitt w.a.) standig zu gewahreisten. Der Planzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist ent-
sprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigun-
gen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kinnen, missen diese entspre-
chend angepasst oder beseitizgt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurickzuschneiden bzw. zu entfernen. 'Wir
bitten deshalb, entsprechende Meuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnahe von vornherein auszu-
schliefen.

Planumg von Lichtzeichen und Belenchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchiungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbe-
leuchtung, Leuchiwerbung aller Ant etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergangen etc. hat
der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschiossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungesn und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit for Mitarbeiter des DB Konzems und beauf-
tragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie for Rettungspersonal mit
Rettungsfahrzeugen gewdhrleistet sein.

Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineinge-
lamgen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemak § 62 EBOD unzuldssig und durch geeig-
nete und wirksame MaBnahmen grundsaizlich und dauerhaft auszuschliefen. Dies gilt auch wah-
rend der Bauzeit.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder ober Bahngrund abgeleitet wer-
den. Sie sind ordnungsgemal in die dffendiche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleis-
nahe kann nicht zugestimmt werden.

zu 13.: Den Anregungen wird entsprochen.

Die Baugrundstiicke werden zum Bahngelande hin eingezaunt.

Parkplatze und Zufahrten werden nur noch in einem Garagengeschoss untergebracht.
Zur Bahnseite hin wird eine ausreichend hohe Briistung gebaut, um Blendungen jegli-
cher Art auszuschlieRen. Begehbare Flachen auf der Bahnseite der geplanten Bebau-
ung werden zu den Bahnanlagen hin abgezaunt.

zu 14. und 15.: Den Anregungen wird entsprochen.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Zugang zu den Bahnanlagen bleibt (iber den Park & Ride-Parkplatz am ehemaligen
Bahnhofsgebaude uneingeschrankt moglich.

zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde bereits dargelegt, dass die Baugrundsticke zum Bahngelénde hin abgezunt
werden. Wahrend der Bauzeit erfolgt dies durch einen stabilen Bauzaun.

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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19.

20.

21.

22.

23.

DB

7[8

Vorflutverhaltnisse
Die Vorflurverhdltnisse dorfen durch die Baumafnahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht ver-
andert werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen

Bahneigene Durchlasse und Enmtwasserungsaniagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichdinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen for Inspektions-, War-
tungs- und Instandhaliungsmalnahmen ist sicherzustellen

Immissionean

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elekirische Ba-
ginflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung foh-
ren kinnen. Bei Wohnbauplanungen in der Mahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die
Verpflichtung des kommunalen Planungsiragers hingewiesen, aktive (z.B. Ermichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu profen und festzusetzen. In
unmittelbarer Nahe unserer elekirifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beein-
flussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, for entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen. Gegen die aws dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderdichen-
fall= von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnah-
mien vorzusehen bzw. vorzunshmen,

Funknetzbeginflussung

Der fur die Versorgung dieses Streckenabschnittes zustandige GSM-R Sender ist SITE Nr. 10254,
Die bei der Abnahmemessung der Sirecke 3900 festgestellten Feldstarkewerte liegen im Bereich
des Bebauungsgebiets zwischen ca. -95 dBm bis -79 dBm. Damit ist die Versorgung mit G5M-R ge-
rade eben sichergestellt und hat dort keine Reserven.

Durch die Lage des versorgenden GSM-R Mastes Kirch-Gons und der geplanten Neubebauung ist
gine Abschattung des GSM-R Signals im Meubaubersich zu erwarten. Mach Abschluss der Baumal-
nahmen ist eine Messung der GSM-R Verbindung erforderlich, um die atsachlichen Auswirkungen
exakt zu bestimmien. Hierzu wenden Sie sich bitte direkt an dis DB Netz AG, Funknetzplanung.
Saollte die GSM-R-Versorgung dort unterhalb der gesetzlich vorgeschriebenen EIRENE-Vorgaben
liegen ist eine Wiederherstellung der sicheren GSM-R. Versorgung zu planen und umzusetzen.

Auch wahrend der Baumanahme ist die Verschattung der Trasse zu vermeiden.

DB Metz AG

Zentrale

Funknetzplanung und Parametrierung
Adam-Riese-5ir. 11-13

050327 Frankfurt

Keing Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebseinrch-
tungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige Siche-
rungseinnichtungen unerdaubt zu &fnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder anders betriebsstirends
oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Vorflutverhaltnisse werden durch die geplanten Baumafinahmen nicht verandert.
zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bahneigene Durchladsse und Entwasserungsanlagen bleiben unberthrt.

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Ausfiihrung der Schallimmissionsprognose wurde festgesetzt, dass zur Bahnseite hin
keine Aufenthaltsraume bzw. nur solche mit nicht drehbar 6ffenbaren Fenstern ange-
ordnet werden dirfen. Sonstige Immissionen werden im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren gewirdigt. Hierdurch wird sichergestellt, dass wahrend der Nutzungs-
phase die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt bleiben. Anforderungen gegen die von dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen werden weder gegentiber der DB Netz AG noch gegeniber der Stadt Lin-
den vorgetragen.

zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auch die Funknetzplanung der DB Netz AG wird im Vorfeld der Ausarbeitung der Bau-
antrage beteiligt.

zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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24.

25.

DB

B8

Hafungspflicht des Planungstrigers | Bauherm

Fiir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumalnahme entstehen, haftet der Planungs-
trager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke
ergeben. Entsprechende Anderungsmaknahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Planungen der DE Netz AG

Meue Informationen zum Planungsstand und weiteren Ausbau der Trasse der VzG 3900 zwischen
Gielten und Grofen-Linden (zusaizliche Gleise 3 und 4) sind der DB Meiz AG nicht bekannt. Aktuell
gibt es die Planung - wie schon im Bundesverkehrswegeplan vorgesehen - Blockverdichiung® fiir
die Strecke 3700, Diese Maglichkeit besteht weiterhin und muss berlicksichtigt werden. Bei Rilckfra-
gen zu diesem Thema wenden Sie sich bitte direkt ans

DE Metz AG
LHA-MI-N-FFM-P
Pfarrer-Perabo-Plaiz 2-5
60326 Frankfurt a. Main

Mit freundlichen Gruen

Deutsche Bahn AG

Anlagen: 3 Kabelagepldne KT
iabelmernian
Empfangzbestatigung Kabeimenbiat

zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der Bau eines 3. und 4. Gleises ist somit aktuell nicht geplant. Die ,Blockverdichtung®

findet auf den beiden vorhandenen Gleisen statt, die von dem Bebauungsplan nicht be-
ruhrt werden. Sie wurde bei der Immissionsberechnung bereits berticksichtigt.

Seiten 12-15: Anlagen zur Stellungnahme der DB Netz AG (Kabellageplane)

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 11
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Landkreis Gieken

Der Kreisausschuss GieBen, den 13.08.2021
j Fachdienst 16 » Brandschutz,

Fachbereich - 1 - Gefahrenabwehr * Katastrophenschutz,

SERVICE » Rettungsdienst und

s Ziwilschutz

SICHERHEIT UND ORDNUNG
Zachbearbeiter: Ralph Merseburg

An den Telefion: 0641,/9300-18495
Fachdienst Fax: 0641737712
Bauaufsicht -71- E-Mail: ralph merseburg@lkgi de
Im Hause Cebiude: E Zimmer: EO21

Ihr Schreiben vom Ihr Aktenzeichen Unser Aktenzeichen
10.08.2021 BLP21/31 1603 /FWBLP-03121

Bauleitplanung der Stadt Linden,
Stadtteil Grofen-Linden.
Bebauungsplan Nr. 68 "Am Bahnhof™

brandschutztechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben bitten Sie die Brandschutzdienststelle um eine Stellungnahme fiir
die im Betreff ndher bezeichnete Malknahme.

Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan bestehen in
brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Maknahmen
berlicksichtigt werden:

1. Loschwasserversorgund

Cemal § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iiber den Brandschutz, die
Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom
23. August 2018 haben die Gemeinden fir eine den drtlichen Verhaltnissen
angemessene Ldschwasserversorgung zu sorgen.

Hierbei ist die von der vorgesehenen Bebauung ausgehende konkrete
Gefahrensituation ein wesentliches Kriterium. Die Gemeinde hat im Rahmen der
Bedarfs- und Entwicklungsplanung fir den Brandschutz und die Allgemeine Hilfe das

GCefahrenpotential zu ermitteln.

Als Crientierungshilfe fir einen angemessenen Loschwasserbedarf dient das
Arbeitsblatt W 405 (A) Wasserversorgung-Brandschutz des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW).

Aus den von Ihnen mitgeteilten Planungsgrofen ergibt sich als Richtwert
nachfolgender Loschwasserbedarf (Grundschutz):

WA/GFZ = (1,4)= 96 m* = (1600 |/Min)
GE/GFZ = (1,6)= 192 m® = (3200 1/Min)

Kreisausschuss des Landkreises GielRen, FD Gefahrenabwehr (10.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen wurden im Zuge einer gesamthydraulischen Be-
trachtung der Stadt Linden hinsichtlich des Léschwasserbedarfs bzw. der Zurverfligung-
stellung von Loschwasser Uberprift. Fir die vorhandene Leitung wurde an den beste-
henden Hydranten eine mdgliche Entnahmemenge zwischen 48 und 96 m?®h errechnet,
bei ausreichend verbleibendem Druck von 1,5 bar im Netz.

Die Festlegung des Léschwasserbedarfes erfolgt abschlieRend im Baugenehmigungs-
verfahren. Sollte es einer Loéschwasserbevorratung bedirfen, erfolgt deren Nachweis
ebenda durch den Bau einer Léschwasserzisterne.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 16
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2 Sonstige MaBnahmen

2.1 Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer zuldssigen Gesamimasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden konnen. Im Ubrigen wird auf die Muster- Richtlinien iber Flachen fir
die Feuerwehr” in der jeweils giiltigen Fassung verwiesen.

2.2 Die lichte Breite geradliniger Zufahrten muss mindestens 3 m betragen Wird
eine Zufahrt auf einer Lange von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile (z. B.
Wande, Pfeiler) begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,5 m betragen.

2.3 Gemal § 36 Abs. 3 HBO dirfen Gebdude, bei denen der zweite Rettungsweg
lber Rettungsgerate der Feuerwehr filhrt und bei denen die Oberkante der
Bristungen von zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 m
uber der Gelandeoberflache liegt, nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr
tber die erforderlichen Rettungsgerdte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt.

2.4 Aufstell- und Bewegungsflachen miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge ausreichend
befestigt und tragfihig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig
freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen
Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf diesen Flachen nicht
abgestellt werden.

2.5 Die Kurvenradien sind so zu gestalten, dass Losch- und Rettungsfahrzeuge
ungehindert diese durchfahren konnen. Soweit fir das Baugebiet die
vorgenannte Ziffer 2.3 zutrifft, sind die Kurvenradien so auszulegen, dass diese
auch von Hubrettungsfahrzeugen chne Schwierigkeiten durchfahren werden
kénnen. Auf Abschnitt 4.2 der DIN 14090 wird verwiesen.

2.6 Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem
spateren Zeitpunkt) in die Fahrbahn hinsinragt. Im Bereich von notwendigen
Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge dirfen keine Baume angepflanzt
werden. Straucher und Gehdlz niedriger Wuchshohe sind davon ausgenommen.

2.7 Bei der Bebauung der Grundstiicke und der Gestaltung der Straffen sind

insbesondere die Anforderungen der § 4 Abs. 1, sowie § 5 der HBO 2018 zu
beachten.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Ralph Merseburg

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Soweit die Standardhinweise die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betreffen,
wurden sie bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits beriicksichtigt. Weiterfiih-
rend sei auf die Ebene der Baugenehmigungsverfahren verwiesen.

Da die Stadt Linden kein eigenes Hubrettungsfahrzeug vorhalt, ist der zweite Rettungs-
weg bauseits nachzuweisen.
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Landkreis GieRen
Der Kreisausschuss Gieken, den 04.10.2021
MNamie; Sabrina Rest
8 Telefon: 0641-9390 1720
Fachbereich Bauordn ung und Fax: 0641-0390 1508
Umwelt E-Mail Sabrina Rest@lkai.de
Fachdienst Maturschutz Gebliude: Riversplatz 1-9 Haus B
35394 Giebken
Raum: B 203
Fachdienst 71 Landkreis Gielen

- Bavaufsicht - e Faicht
Bauleitplanung

06 OKT. 20M1
Iﬁ Hause M +

Facndivnet 71

T e

Ihr Zeichen [hre Machricht vom Unser Zeichen
BLP2O/T11 - 10.08.2021 VI-360,/301/12.01/20-0285
Re /o

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof“ und Anderung des Fla-
chennutzungsplans in der Stadt Linden, Stadtteil GroRRen-
Linden, Verfahren gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Burghardt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan nebst zugehériger Flichennut-
zungsplan-Anderung Stellung gemak den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des Bundesnatur
schutzgesetzes (BMatSchG) sowie des ersten, vierten und fiinfren Teils des Hessi-
schen Ausfihrungsgesetzes zum BNatSchG (HAGBMNatSchG), jeweils entsprechend
unserer Zustandigkeit.

Zu dem genannten Vorhaben bestehen aus naturschutzfachlicher- und naturschutz-
rechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.

1. Artenschutz
insgesamt sind gemak des Umweltberichts 11 Begehungen durchgefithrt wurden um
alle Artengruppen zu kartieren.

Heuschrecken

Fir Heuschrecken, insbesondere bei der Blaufligeligen Odlandschrecke, liegt der
beste Kartierungszeitraum zwischen Juli und August. In diesem Zeitraum wurden
vom Planungsbiiro nur zwei Begehungen Anfang Juli durchgefiihrt.

Die Untersuchungen fiir diese Artengruppe sind daher nicht ausreichend. Bei einer
Begehung des Plangebiets am 31.08.2021 durch die Untere Naturschutzbehérde
konnte eine grobe Population der Blaufligeligen Odlandschrecke angetroffen

Kreisausschuss des Landkreises GielRen, FD Naturschutz (04.10.2021)

Beschlussempfehlungen

vgl. Seite 19
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1.2

1.3

1.4

1.5

04.10.2021
VII-360/301/12.01/20-0285

werden. Weitere nach Bundesartenschutzverardnung geschiitzte Heuschreckenarten

gh& die Blaufligelige Sandschrecke kannen im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
2n.

Es sollten daher unbedingt weitere Begehungen in passenden Kartierungszeitriu-

men vorgenommen werden. Die angetroffenen-Arten sind in den Umwelthericht mit

aufzunehmen und im Rahmen der Eingriffsregelung abzuarbeiten. Entsprechende

Ausgleichshabitate sind zu nennen, ebenso die Methadik der Umsiedlung.

" Es wird angeregt, die Randbereiche des Bouleplatzes, sowie die 5m Fliche vor den

geplanten Gabionenwénden fur die Blaufligelige Odlandschrecke zu gestalten.

Reptilien )
Zur Erfassung der Reptilien wurden funf Reptilienplatten ausgelegt (Umweltbericht 5.

52). Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Methodik sollten die Standorte der Platten
auf einer Karte dargestelit werden,

Im Umweltbericht wird aufgefiihrt, -dass kein Machweis von Zauneidechse und
Schlingnatter gelungen ist. Dies se| ungewdhnlich, weswegen die Gruppe der Repti-
lien dennoch vertieft betrachtet werden soll. Diese vertiefende Betrachtung Ist je-
doch Ilm Umweltbericht und Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht aufzufin-
den, eine CEF-Malknahme wurde jedoch formuliert.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise sollten in der Plankarte um die vorliegend rele-
vanten Sachverhalte erginzt werden:
Die Maknahmen fiir warmeliebende Reptilienarten sind vorlaufend funktionstiich-
tig herzustellen ({CEF-Maknahme)
!Jrn Verbotstathestinde des § 44 BMatSchC Abs. 1 Nr.l zu vermeiden, sind die
innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets und des Gewerbegeblets vorhandenen
streng geschiitzten Tierarten (z.B. Zauneidechse, Schlingnatter) rechtzeitig vor-
laufend in den Bereich der artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmal-
nahmen (CEF-MaBnahmen) umzusiedeln.

Haselmaus

Zur Erfe_\L55ung der Haselmaus wurden sechs Haselimaustubes angebracht. Der Um-
weltbericht beschreibt jedoch, dass durch den Ruckbau von Holzhiitten die MNachun-
tersuchungen nicht aussagekriftig sind (Umweltbericht 5.51).

Es sollte ndher beschrieben werden, wie Verbotstatbestinde nach 44
ENat5chG ausgeschlossen werden kénnen. :

Fledermiuse

Im Plangebiet konnten vier Fledermausarten durch Detektorbegehungen nachgewie-
sen werden. Der Umweltbericht geht davon aus, dass die nachgewiesenen Fleder-
mausarten das Vorhabensgebiet nur als Nahrungshabitat nutzen bzw. es als Trans-
ferflugroute iberfliegen.

Diese Annahme ist nicht nachvollziehbar. Die im Plangebiet vorhandenen Gehilzbe-
Stinde mit vorhandenen Baumhdéhlen (z.B. Baum Nr. 38 welcher nicht zum Erhalt
festgesetzt ist), ebenso wie die dort vorkommenden Schuppen stellen durchaus ei-
nen potenziellen Lebensraum fir Fledermause und Vagel dar.

zu 1.1.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die Flache zwischen der geplanten Bebauung und der Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches wird als Biotop gestaltet, wobei insbesondere auch die Lebensrauman-
spriiche der Blaufliigligen Odlandschrecke Beriicksichtigung finden. In diese Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft einbezogen wird die bisher fiir Stellplatze vorgesehene Flache 6stlich unterhalb
des Bouleplatzes, so dass Uber die gesamte Lange des rdumlichen Geltungsbereiches
ein durchgehender Biotopverbund entsteht bzw. erhalten bleibt.

Erlduterungen:

Anlasslich der Stellungnahme der UNB wurde das Gelande am 02.09.2021 gegen Mit-
tag bei Sonnenschein erneut begangen. Das Vorkommen der Blaufliigligen Odland-
schrecke wurde hierbei bestéatigt. Sandschrecken wurde hingegen keine gefunden.

Die Blaufliigligen Odlandschrecken wurde im Norden der Schotterflache auf der Ebene
neben den Gleisanlagen sowie ndrdlich des Bahnhofsgebaudes auf den Schotterflachen
neben den Gleisen beobachtet.

Weitergehende Bestandsaufnahme sind nicht mehr méglich, da im Oktober/November
2021 eine Bahnsteigerneuerung erfolgte, im Rahmen derer auch die Reste des ehema-
ligen Anschlussgleises beseitigt wurden. Die Flache wurde anschlieRend mit Schotter
aufgefiillt und glattgezogen. Die Fundstellen vom 02.09.2021 sind damit ebenfalls nicht
mehr vorhanden.

Die Tochterfirma der Deutschen Bahn, die die BaumaRRnahmen beauftragt hat, hat dem
ausfiihrenden Unternehmen offenbar auch gestattet, die im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Anschlussflachen groRraumig fiir die Baustellenein-
richtung, die Lagerung von Asphaltaufbruch und Baustoffen zu nutzen.

Die Grundstiickseigentiimerin hat von den BaumaRnahmen und der Nutzung ihrer Fla-
chen erst erfahren, als der Biologe im Oktober eine nochmalige Begehung durchfiihren
wollte und feststellen musste, dass die hier in Rede stehenden Biotopstrukturen bereits
zerstort waren. Die UNB wurde hierliber unverziglich informiert.

Aufgrund ihrer vorherigen Wertigkeit weist hier der Entwurf des Bebauungsplanes die
vormaligen Schotterflachen, soweit sie im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen, als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft aus. Geplant sind u.a. bodenoffene Bereiche mit grab-
barem Substrat und Bereiche, die mit einem Saatgut fir autochtone, ausdauernde blih-
und fruchtreiche Stauden als Ersatzlebensraum fir Schmetterlinge und Heuschrecken
versehen werden (Umweltbericht CEF-MalRnahme 2a).
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gah»;_rj kann ohn: Erilne reghtzeltige Uberprifung vor Baubeginn auf Besiedelung, die
erstorung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und nicht ausaeschl
Gaf. ist Ersatz zu schaffen. o St

Vigel ‘
Fiir die_ nachqewiesenen Arten Bluthanfling, Girlitz, Haussperling, Klappergrasmiicke
und Stieglitz ist der Frhaltungszustand ungiinstig bzw. schlecht weswegen fir diese

* Arten eine Konfliktanalyse auf Basis des Hessischen Leitfadens durchgafiihrt wurde.

errb?i wurde fir den Haussperling angegeben, dass die dkologische Funktion im
tdumlichen Zusammenhang ohne CEF-Maknahmen nicht gewahrt ist. Die dafiir vor-

gesehenen CEF-MaBnahmen sind allesamt im Pl i 3
zu beschreiben (CEF-Malknahme 2 & 3). ) e spegexsti: Und sind Wfies

2. CEF-Maknahmen '
Die entsprechend der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierun i

! 5-AUS g genannten Ausglelchsflichen
sowie die CEF-MaRnahmen sind in der Malnahmenkarte des Grinordnungsplans

darzustellen und im Bebauungsplan ents i
i prechend festzusetzen. Die w
CEF-Maknahmen sind niher zu beschreiben, AR Sysion

Die geplante Bluhfliche und die Weikdornstriucher sind aktuell zwischen der

Wohnanlage und der Gabionenwand geplant. Es sollte dberprif ie Fl:
che dadurch zu sehr beschattet wird. BA e oS

Alternativ empfehlen wir, wie im Kapitel Heuschrecken® u.a. beschrieben, 5m Fliche
vor den geplanten Gabionenwinden fiir die Blaufliigelige Gdlandstn.recké Zu gestal-
ten. Dies kénnte zusitzlich Lebensraum for Reptilien schaffen und ejne ausreichen-
de Besonnung erméglichen. Von den Weilkdornbepflanzungen in diesem Bereich

sollte aufgrund zu starker Beschattung abgesehen w {
; : erden (andere CEF-M
fir Avifauna festsetzen), : e

Die Gabinnenwﬁnde sollen als CEF-MaRnahme fir Reptilien dienen und werden dar-
Uber hinaus in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung als ,Trockenmauer in kultur-
Iandscha&st?rplscher Umgebung im Verbund mit weiteren Saumstrukturen® bilan-
ziert, Um dlfl Gabionenwinde im Charakter einer Trockensteinmauer anzulegen
soliten u.a. d'.e Hinweise des Praxismerkblatts fiir Kleinstrukturen Steinkdrbe 'u'ur;
der Koordinationsstelle fir Amphibien und Reptilienschutz in der Schweiz (Karch)
beriicksichtigt werden. Hierzu zihlen insbesondere:

l:re_ppenstuﬁger Auf‘hau'{'rerrassen als Sonnenplatze)
keine Wn-.-endqng von Geotextilien zur Abgrenzung der Gabione zum Erdreich
ca. B0 % des Fallvolumens mit Steinen in einem Durchmesser von 20 - 40 cm

enden, der Rest kann feiner oder grober sein - Auffillun i ;
¢ B A = en mit k
Steinen vermeiden 9 kleinen

- Fiir eine trockenmauerartige Schichtung sollten die Steinkérbe manuell geschich-

Tet wer dE"| i entste dE ZW|5C TEnrau me ka. mn ||:|‘k-a. b
i | T Sar E”'E
1en 2 as d Dder Eln

- Der geplante Bewuchs auf den Gablenen darf nicht zu dicht werden (Beschat-

tung}

In die Gestaltung einbezogen wird auch die Flache unterhalb der noch aus der friiheren
gewerblich-industriellen Nutzung stammenden Bruchsteinmauer. Die so erweiterte Fla-
che fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft uberlagert einen Teil der nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Alige-
meinen Wohngebietes, auf dem bisher Stellplatze vorgesehen waren.

Aus der vermortelten Bruchsteinmauer sind im mittleren Abschnitt bereits Teile heraus-
gebrochen, weshalb die Stadt Linden im November 2021 die Mauer freistellen musste,
um sie auf das Vorhandensein weiterer Schaden Uberpriifen zu kénnen. Da die Stand-
sicherheit nicht mehr gegeben ist, muss die Mauer zurlickgebaut werden. Sie wird durch
eine Bdschung ersetzt, die in die Biotopgestaltung einbezogen wird.

Der Boule-Club enthalt als Ersatz fiir die ihm hierdurch verlorengehende Flache eine
Erweiterung in nérdliche Richtung zu Lasten des angrenzenden Gewerbegebietes. Es
handelt sich um eine Flache von rd. 169 m>2.

Von der Anderung betroffen sind die Stadt Linden, der Vorhabentrager und der Boule-
Club. Der Vorhabentrager hat der Anderung zugestimmt (Stadtebaulicher Vertrag), der
Boule-Club ebenso (Abwagungstabelle Anlage 1). Die Abstimmung mit der UNB erfolgte
am 16.03.2022 und wurde in einem Gesprachsvermerk festgehalten (Abwagungstabelle
Anlage 2). Gegenstand des Gespraches war das unter Ziffer 2 erlauterte 3-Zonen-Kon-
zept, das bereits der nachsten Konkretisierungsstufe, der Baugenehmigungsebene, zu-
geordnet wird. Die Grundstiickseigentiimerin hat der UNB gegeniiber eine Verpflich-
tungserklarung abgegeben, die auf seinen Flachen vorgesehenen Mallnahmen in den
Bauantrag einflieRen zu lassen. Resiimierend wird festgestellt, dass die Anderungen die
Grundzlige der Planung nicht beriihren und kein weitergehendes Beteiligungsverfahren
i.S. einer erneuten o6ffentlichen Auslegung erfordern.

zu 1.2.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht wurde erganzt, die Karte ist auf Seite 52 abgedruckt (Abb. 21: Lage
der Reptilienbretter).

zu 1.3.: Der Anregung wird entsprochen.
Die artenschutzrechtlichen Hinweise werden erganzt.
zu 1.4.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes fihrt auf Seite 52 aus, dass Ha-
selmause in der Gehdlzstruktur langs der Sudetenstralle vermutet wurden:

~Hier wurden im Bereich der Holzhitten 6 Haselmaustubs angebracht und regelmafig
auf Hinweise kontrolliert. Anfang November (2020) wurden potentielle geeignete Habi-
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3.2

3. Baum- und Gehiélzschutz

E-:F begrifen sefir, dass die Biume zum Erhalt festgesetzt wurden sind, bitten aber
Ehumm ""'."ﬁ” H‘TWEH in der Plankarte des Bebauungsplans aufzunehmen, dass die
e wahrend der Bauphase wirksam gegen Beschadigungen geschiitzt werden

(Baumschutzmalnahme nach DN Nr. 18920).

Weiterhin sollten vorhandene Habitatbiume in giner

~im Umweltbericht kenntlich gemacht werden,

4. Landschaftshild

Ein fast 300 m langes und 4-5 geschossiges Gebdude in bisher eher lindlicher Um.
gebung _hat voraussichtlich eine nicht unerhebliche Beeintrichtigung fir das Land-
schaftshild zur Folge, welche im Umwelthericht mit Grinordnungsplan in Bezug auf
die’konkrete Eingriffswirkung aus dstlicher Blickrichtung (freie Landschaft mit Blick
auf den bisherigen Ortsrand hzw, kiinftig grofvelumige MNeubebauung) nicht nach-

vollziehbar erhoben und bewertet wird.

Die bisherige (Eingriffs-)Bewertung wird dem besonderen Eingriff in das Land-

schaftsbild nicht gerecht. Das Orts- und Erscheinu

Bahnlinie noch gut eingegrinten Ortsrand wird durch die Planung nachhaltig mit

giner stadttypischen Grokbebauung iiberpragt.

ﬂ_ue auEergew-}hnliche I_}im-arrsiun des Gebaudes bedingt nach unserer Auffassung
;ln Aus:;lemhsarfurf:iernls fiir das Schutzgut Landschaftsbild. In der Bilanz sollte ain
orrekturabschlag je qm Gebaudefliche bzw. liberbaubarer Fliche im Allaemeinen

Wohngebiet und Gewerbegebiet angesetzt werden.

ﬁmetzur'lanerschneidUng

Ebenfalls sollte in der Bilanz ain Korrekturabschlag |
Zerschneidung derselben angesetzt werden, da die
gen Biotopverbund entlang der Bahnlinie erheblich e

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Y

Sabrina Rest

" separaten (MaRnahmen-)Karte

0£.10.202)
VI-350/301/12.01/20-0285

ngshild am bisher oberhalb der

m Hinblick auf Vernetzung bzw.
geplante Bebauung den hisheri-
inengt.

tatstrukturen auf Leernester untersucht. Da aber im Herbst (2020) verschiedene Holz-
hitten in den Gehdlzstrukturen von den Eigentiimern riickgebaut und Brennholzvorrate
entfernt worden waren, ist die Nachuntersuchung nicht aussagekraftig.*

(Der Umweltbericht geht auf die Sduberungsmaflnahmen nicht ndher ein. Die Stadt Lin-
den als Grundstuckseigentimerin hat sie jedenfalls nicht veranlasst.)

Die Haselmaus wurde bei keiner der beiden unabhangig voreinander angewendeten
Nachweisemethoden gefunden. Erst im Herbst 2021 gelang ein Nachweis. Auf Anre-
gung der UNB soll eine Umsiedlung an den Waldrand nérdlich der ,Sandgrube Stein-
muiller” durchgeflhrt werden. Dazu werden das Plangebiet und angrenzende Bereiche
ab Ende Mérz 2022 mit 30 Haselmausnistkdsten zum Fang der Haselmause ausgestat-
tet. Die Nisthilfen werden zwischen April und November an 14 Terminen (zwei pro Mo-
nat) auf Besatz kontrolliert. Besiedelte Késten werden verschlossen und auf direktem
Weg in den Ersatzlebensraum transportiert. Zusatzlich zu jedem besetzten Kasten
(,Umsiedlungsversteck®) werden drei weitere Verstecke im unmittelbaren Umfeld aus-
gebracht. Die Umsiedlung mit den bereits besetzten Kasten und dem eigenen Nest er-
héht die Akzeptanz der Umsiedlungsflache und erleichtert die Umgewéhnung. Das Kon-
zept ist mit der UNB abgestimmt und Bestandteil der Abwagungstabelle (Anlage 3)

zu 1.5.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Vor Beginn der Baufeldfreistellung wird eine Uberpriifung vorgenommen. Die Ergeb-
nisse und die hieraus ggf. abzuleitenden MaRhahmen werden mit der UNB abgestimmt.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

zu 1.6.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Anpflanzung von fruchtenden Strauchern und die Anlage von Blihstreifen (CEF-
MaRnahmen 2a und 3) erfolgt auf der Béschung zwischen Boule-Platz und Bahnanla-
gen, die Anlage einer artenreichen Ruderalvegetation (CEF-Mafnahme 2b) erfolgt Uber
die gesamte Lange des raumlichen Geltungsbereiches entlang der Bahnanlagen. Die
Details der Gestaltung werden mit der UNB auf Ebene der Baugenehmigung abge-

stimmt.
zu 2.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:
Es werden drei parallel verlaufende Biotopstrukturen entwickelt:

1) Die Geholzstruktur entlang der Sudetenstral3e bleibt bis auf die Zuwegungen zu den
geplanten Mehrfamilienhausern erhalten. Die zu erhaltenden Gehdlzflachen verbleiben

im Eigentum der Stadt Linden.
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2) Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser und ihrer Verbindungselemente werden be-
griint, wobei die Attraktivitat fur Fluginsekten wie Bienen und Schmetterlinge u.a. durch
eine variable Substratdicke und das Einbringen von Sandlinsen gezielt gefordert wird.
Der vermeintliche Widerspruch zu der Nutzung der Dachflachen fiir die Gewinnung von
Solarenergie wird durch eine differenzierte und abgestimmte Gestaltung aufgeldst.

3) Die Gestaltung der Flachen zwischen der geplanten Wohnbebauung und der bahn-
seitigen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wurde bereits unter Ziffer 1.1. ange-
sprochen.

Die Umsetzungen des ,3-Zonen-Konzeptes® wird beispielhaft zeigen, wie die Biodiver-
sitat auch im stadtischen Innenbereich geférdert werden kann. Die Konkretisierung der
MaRnahmen zu 2) und 3) wird nach vorheriger Abstimmung mit der UNB Teil des Bau-
antrages.

zu 3.1.: Der Anregung wird entsprochen.
zu 3.2.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Als Habitatbdume werden solche Baume bezeichnet, die Rickzugsmoglichkeiten und
Lebensraume fiir auf Kleinstbiotope angewiesene Tierarten bieten. Es handelt sich hau-
fig um sehr alte Baume mit Hohlen, Rissen, Faulstellen, Pilzkonsolen und zersetzten
Holzstrukturen wie z.B. Huteeichen.

Der Baumbestand im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist hingegen
vergleichsweise jung und zeichnet sich vor allem durch sein Lebensraumpotential aus.
Eine Uber die Bestandskarte zum Umweltbericht, in der die Baume im Einzelnen mit
Angabe des Stammdurchmesser eingetragen und tabellarisch aufgelistet sind, hinaus-
gehende Darstellung ist nicht erforderlich.

zu 4.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Sie geben Anlass, zunachst einige allgemeinen Ausfiihrungen zu machen: Nach § 1a
Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der Ausgleich soll durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen, auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs, erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. (Auch § 18 Abs. 1 BNatSchG verweist da-
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rauf, dass Uiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden ist.)

Eine verbal-argumentative Auseinandersetzung mit den Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt ist also ausreichend, um den bundesgesetz-
lichen Anforderungen zu geniigen. Schon die vorstehend wiedergegebene Auflistung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Belange lasst aber erkennen, dass sich die
Frage, ob ein Ausgleich angemessen und verhaltnismafig ist, in der Regel nur schwer
zu beantworten ist. Daher wird vielfach die Kompensationsverordnung des Landes Hes-
sen (GVBI. 2018, 652) herangezogen, die den Versuch einer Skalierung der fir die Ein-
griffsregelung relevanten Belange unternimmt. Anzuwenden ist die KV bei der Vorha-
bengenehmigung. Sie wurde nicht fir die Ebene der Bauleitplanung konzipiert.

Dies bestatigt auch das Hessische Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz mit seiner AuRerung, dass die Kompensationsverordnung ,auch
auRerhalb des eigentlichen Anwendungsbereiches z.B. in der Bauleitplanung freiwillig
zur Ermittlung des abwagungserheblichen Materials herangezogen® wird (https://um-
welt.hessen.de/sites/'umwelt.hessen.de/files/2021-08/einfuehrung_in_die_kompensati-
onsverordnung_2018.pdf).

Dass die Kompensationsverordnung vorliegend nicht als alleinige Grundlage fir Abwa-
gung dienen darf, mégen folgende Beispiele verdeutlichen:

1. Eine nicht begriinte Dachflache wird It. Nutzungstyp 10.710 mit 3 Biotopwertpunkten
(WP)/m? bedacht. Der Nutzungstyp 10.720 sieht fur extensiv begriinte Dachflachen und
begrinte Fundamente 19 WP/m? vor. Die UNB regt aufgrund der Verschattung durch
die Kollektoren eine Interpolation und einen Ansatz von 11 WP/m? an (vgl. S. 25). Die
Kompensationsverordnung unterscheidet aber (auch) bei Nutzungstyp 10.720 nicht da-
nach, ob es sich um eine vollstandig der Sonne ausgesetzte oder um eine verschattete
Flache handelt. Da die Traggestelle fur die Kollektoren nur einen minimalen Flachenbe-
darf haben und auf die Verschattung bei der Wahl der Ansaatmischung reagiert werden
kann, kann also mit 19 WP/m? weitergearbeitet werden.

Der Anregung der UNB folgend, wiirde sich das rechnerische Defizit zwar erhéhen. Ein
zusatzliche Ausgleichsbedarf wird hierdurch aber nicht ausgel6st, da im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwagung dem rechnerischen Defizit die Nutzung der Solarenergie
als ein wichtiger Beitrag zur Dekarbonisierung und damit zum Klimaschutz gegeniber-
gestellt werden darf.
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2. Die UNB teilt per E-Mail am 08.12.2021 mit, dass flr den Eingriff in das Landschafts-
bild und die Vernetzung/Zerschneidung jeweils ein Abschlag von 3 WP/m? empfohlen
wird (vgl. S. 26).

Wann ein Eingriff in das Landschaftsbild vorliegt, ist der Kompensationsverordnung nicht
zu entnehmen. Anlage 2 Nr. 2.2.1 verlangt aber eine ,erheblichen Beeintrachtigung® des
Landschaftsbildes, die in der Umgebung des Eingriffs wahrnehmbar sein muss. Zur
Frage, wem die Beurteilung obliegt, enthalt sich die KV. Die Kommentarliteratur zu dem
Verunstaltungsverbot des § 9 HBO spricht von einem ,fiir asthetische Eindriicke offenen
Betrachter” (Allgeier/Rickenberg: Die Bauordnung fur Hessen, Kommentar, 9. Auflage,
§ 9 Rn. 9). Schon diese wenigen Worte veranschaulichen die Herausforderungen, die
sich bei der Bewertung stellen.

Fir die durch den Bebauungsplan ,Am Bahnhof* vorbereitete Bebauung wird festge-
stellt, dass eine Beeinflussung des Landschaftsbildes nur in Richtung NO und O erfolgt
und die geplante Bebauung auch fur die von dort blickenden Personen als Ortsrand
wahrgenommen werden wird, eine Funktion, die derzeit der Bebauung nur wenige Meter
Ostlich entlang der Sudetenstralle zukommt. Dass die im Vollzug des Bebauungsplanes
zulassige Bebauung, die hdhenmafig mit der Bestandsbebauung korrespondiert und im
Vergleich zu dieser ein in Farbe und Formensprache einheitliches Bild liefert, eine ,er-
hebliche Beeintrachtigung® bezogen auf das Landschaftsbild hervorbringen wird, ist we-
der beleg- noch nachvollziehbar.

Anlage 2 Nr. 2.2.2 der Kompensationsverordnung gestattet eine Zusatzbewertung bei
der Zerschneidung vor dem Eingriff vorhandener Vernetzungsbeziehungen in der Um-
gebung des Eingriffs. Da die Geholzstruktur entlang der Sudetenstralle mit Ausnahme
der Zuwegungen erhalten bleibt und auch die Flachen entlang der Gleisanlagen nicht
unterbrochen werden, bleibt hier nur die Verbindung in Ost-West-Richtung zwischen den
vorgenannten Strukturen. Aufgrund deren Nutzung fiir die Baustelleneinrichtung im
Herbst 2021 ist die Zerschneidung aber bereits erfolgt. Eine Bilanzierung ist nicht erfor-
derlich.

Das Fazit der der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz aus dem Umweltbericht zum Entwurf
des Bebauungsplanes, dass keine externen Kompensationsmafihahmen erforderlich
werden, gilt fort. Dennoch wurde die Bilanz aktualisiert, u.a. um dem geanderten Grenz-
verlauf zwischen der 6ffentlichen Griinflache, Zweckbestimmung Bouleplatz, und dem
Gewerbegebiet, dem Verzicht auf Stellplatze zugunsten einer Erweiterung der Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und der Modifizierung der Festsetzungen innerhalb der Flachen fiir Manah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Rechnung zu tragen. Im Ergebnis betrégt das Defizit zwischen Bestand und Planung
380.478 - 368.367 = 12.111 Wertpunkte (vgl. Abwagungstabelle Anlage 4). Da auf der
Planungsseite die max. zulassigen Eingriffe in die Bilanz einflieRen, die regelmaRig tber
den im Vollzug eines Bebauungsplanes tatséchlich realisierten Eingriffen liegen, kann
fur den Bebauungsplan ,Am Bahnhof* trotz des geringen rechnerischen Defizits von ei-
ner vollumfanglich ausgeglichenen Planung gesprochen werden.

Unabhangig jeglicher Bilanzierung stellt die Stadt Linden aufRerhalb der Bauleitplanung
aber den nérdlich an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angren-
zenden Teil von Flst. 800/14 mit einer Flache von rd. 800 m? zur Verfiigung. Es handelt
sich um eine Sukzessionsflache im Zulauf der ehem. Feldbahn zur Umladestelle, die
sich infolge fehlender Nutzungskonkurrenzen und nachbarschaftlicher Stérungen zu ei-
nem feldgehélzéhnlichen Biotop entwickelt hat. Nur an der Nordspitze wurde, da héhen-
gleich, eine Teilflache als Zufahrt von der Sudetenstralle zu den Gleisanlagen im Zuge
der Bahndammsanierung 2021 freigestellt. Diese rd. 800 m? werden in die Zone 3 des
unter Ziffer 2 beschriebenen Konzeptes einbezogen.
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Sehr geehrter Herr Fischer,

aufgrund von Beschattungseffekten empfehlen wir bei Aufstellen der Kollekt-
oren eine Interpolation fir die Dachbegriinung aus den Biotoptypen 10.710
und 10.720.

Daraus wiirde sich fiir die Dachbegriinung ein Biotopwert von 11 WP/m2 Fl3-
che ergeben.

Mit freundlichen GriRRen,
im Auftrag

Sabrina Rest

Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss
Fachdienst 72 - Naturschutz
Gebaude B Biiro B203
Riversplatz 1 - 9

35394 GieRen

Tel.: (0641) 9390-1720
Fax.: (0641) 9390-1508

sabrina.rest@lkgi.de
http://www.lkgi.de

é Bitte priifen Sie, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss.

Zum Schutz unserer IT-Netzwerke nehmen wir keine alten Office-Dokumente mehr ent-
gegen. Dies betrifft folgende Dateiformate: doc, docm, xls, xIsm, ppt, pptm und pub.
PDF-Dokumente sowie Office-Dokumente im neuen Dateiformat konnen Sie uns wie ge-
wohnt weiterhin zusenden.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage (https://www.lkgi.de/kontakt).

Kreisausschuss des Landkreises Gieften, FD Naturschutz (08.12.2021, 1/2)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Anregung von BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, die Dachflachen zusatzlich zur
Begrinung noch fir die Gewinnung von Solarenergie zu nutzen und dies festzusetzen,
wurde der UNB am 08.12.2021 der Formulierungsvorschlag fiir die Festsetzung ge-
sandt. Der Formulierungsvorschlag lautet:

,Die technisch nutzbaren Dachflachen, d.h. alle Dachflachen mit Ausnahme von Aus-
stiegsoffnungen, Dachflachenfenstern, die der notwendigen Belichtung darunter liegen-
der Raume dienen, Schachtkdpfen von Personenaufziigen, Attiken usw. sind mit Pho-
tovoltaikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren zur Nutzung der solaren Strahlungs-
energie auszustatten.”

Anlasslich der fir die Verwirklichung des 3-Zonen-Konzeptes notwendigen Freiflachen
wird der Anteil der Dachflache flr die Solarnutzung auf 50% - 70% begrenzt.

Die Stellungnahme der UNB vom 08.12.2021 wird als Zustimmung zu der Doppelnut-
zung von Teilen der Dachflachen verstanden.

Im Ubrigen wird auf die Abwégung zu Ziffer 4 der Stellungnahmen vom 04.10.2021 ver-
wiesen.
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Sehr geehrter Herr Fischer,

bezliglich der Bewertung des Landschaftsbildes empfehlen wir die Kompen-
sationsverordnung, Anlage 2 Punkt 2.2.1 und 2.2.2. zu verwenden. Gemal}
Punkt 2.3 empfehlen wir fir den Eingriff in das Landschaftsbild und die Ver-
netzung/Zerschneidung jeweils die Einstufung ,hoch” (3 WP/m2) zur Berech-
nung des Defizits zu verwenden.

Mit Einbezug der Wohngebietsflache von 9100m2 und der Gewerbegebiets-
flache von 2000m2 wiirden sich 50.550 auszugleichende BWP ergeben.

Herleitung:

Wohngebietsfldche: 9100m2 * GRZ (0.5) + 50%ige Uberschreitungsméglichkeit =
9100*0.75=6825m2 (iberbaubare Fléche

Gewerbegebietsfltiiche: 2000m2*GRZ (0.8) = 1600m2 (iberbaubare Fliche
6825+1600=8425qm * 6 WP = 50.550 WP

Mit freundlichen GruRen,
im Auftrag
Sabrina Rest

Landkreis GielRen

Der Kreisausschuss
Fachdienst 72 — Naturschutz
Gebaude B Biiro B203
Riversplatz 1 -9

35394 GielRen

Tel.: (0641) 9390-1720

Fax.: (0641) 9390-1508
sabrina.rest@lkgi.de
http://www.lkgi.de

B% Bitte priifen Sie, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss.

Zum Schutz unserer IT-Netzwerke nehmen wir keine alten Office-Dokumente mehr entgegen. Dies
betrifft folgende Dateiformate: doc, docm, xls, xIsm, ppt, pptm und pub.

PDF-Dokumente sowie Office-Dokumente im neuen Dateiformat kdnnen Sie uns wie gewohnt wei-
terhin zusenden.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage (https://www.lkgi.de/kontakt).

Kreisausschuss des Landkreises Gieften, FD Naturschutz (08.12.2021, 2/2)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen wird auf die Abwégung zu Ziffer 4 der Stellungnahmen vom 04.10.2021 ver-
wiesen.
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Landkreis GielRen
Die Landratin
Fachdienst: T4.1 - Verkehr
Sachbearbelter;  Herr Ronzheimar
FACHBEREICH 7 Talefon: 0641-9300 2252
Bauordnung, Umwelt und Verkehr Fax: (641-8380 2250
E-Mail: m.ronzheimerni@ikg, da
Gebdude: Baghweg 9 ZJimmar: 102
I~ 1

Bauordnung, Umwelt und Verkehr Landkrois Gieben
§,.0ea

-FD Bauaufsicht/Bauleitplanung- Bauaw? ©
Z.Hd. Frau Burghardt
rg y 24, AUS. 213%
-im Hause- ﬂ .
‘ﬁ” }‘ Fach:_l-:-m_ Py
|_ _J e
Ihr Zeichen Ihre Machricht vom Mein Zeichen Datur

ELP 21/31 10.08.2021 74.1121-08/Ra 13. August 2021

Bauleitplanung der Stadt Linden, OT Grofen-Linden
Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* :
Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt,

Die Zuwegungen sollten mit einer ausreichenden Breite sowie gegebenenfalls
Wendemaglichkeiten fiir Fahrzeuge der Ver- und Entsorgung sowie fir
Einsatzfahrzeuge ausgestattet sein. Ferner sollte beim Brandschutz darauf geachtet
werden, dass die Einsatzkrafte auch von rackwartiger, den Gleisen zugewandter Seite
an mogliche Brandherde gelangen kénnan.

Darliber hinaus bestehen gegen die Durchfiihrung der o, g. Maknahme aus
straBenverkehrsbehérdlicher  Sicht, vorbehaltlich - der Zustimmung durch den
Strakenbaulasttriger und die Polizel, grundsitzlich keine Bedenken.

Sollten hierzu noch Riickfragen bestehen, stehe ich lhnen selbstverstindlich =zur
Verfiigung. i

Mit freundlich rifeen

Im Auftrag
/7
f

Kreisausschuss Landkreises Giel3en, FD Verkehr (13.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Da es sich bei der Sudetenstralle um eine in beiden Richtungen befahrbare Stadtstralle
handelt, die auch derzeit schon von Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung befahren wird,
ist die Erreichbarkeit gewahrleistet.

Fir Rettungsfahrzeuge wird der Nachweis, dass die Einsatzkrafte auch von der Bahn-
seite aus zu moglichen Brandherden gelangen kénnen, auf Ebene der Baugenehmi-
gungsverfahren gefihrt. Grundlage bildet hier die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr
auf Grundstlcken®.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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= Landesamt for Denkmalpflege - T— HESSEN
Landesamt fur Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege (26.08.2021)
Lardesams firDerkewalpllege Hisses | Eehioa Bskch | S5amy Wiethaden Aktenzelchen Beschlussemefehlungen
Bearbaitariin Dv. Katharing Benak
Feldmann Architekten GmbH Drehuatd {0B11) GR0E-187 zu 1.: Der Anregung wird entsprochen.
Kerkrader Str. 3-F T (a11) HE0e-140
. E-Mail Kathaning Benak@Hd-hessan.de
35394 Gielen EINGEGANGEN F— Das ehem. Bahnhofsgeb&ude wird als Kulturdenkmal gekennzeichnet, auch wenn es
30, Aug. 2021 Ihee Machrichs sich auerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet und bei einem Abstand von
- patum 26. August 2021 rd. 50 m zwischen dem Gebaude und der geplanten Bebauung nicht mit einer abwa-

| FELDMANN ARCHITEKTEN |

Linden-GroBen-Linden, Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 68 ,,Am Bahnhof*, Beteiligung T6B gem. §4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Hansel,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Grolen-Linden, der als
Kulturdenkmal nach §2 Abs, 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
nachrichtlich in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingstragen ist. Wir bitten
daher um den textlichen Hinweis zum Denkmalstatus und nachrichtliche Ubernahme
gemal Planzeichenverordnung.

Zudem weisen wir darauf hin, dass bauliche Mafinahmen in der Umgebung eines
Kulturdenkmals, wenn sie sich auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des
Kulturdenkmals auswirken kénnen, nach §18.2 HDSchG der Genehmigung durch die
Denkmalschutzbehtrde bedirfen.

Zu den Belangen der Bodendenkmalpflege bleibt der Abteilung Archéclogie
(Hessenarchéologie) in unserem Haus eine gesonderte Stellungnahme vorbehalten,

Mit freundlichen Graken
Im Auftrag

audtnkenslpflage wi | d-hessen de -
pilege wi@|fc-hessen.de £
O Pascen.ca 4

Y

" [BAU-UND

KUNSTDENKMALFFLEGE
o

Sa)

Hisge

gungsbeachtlichen Beeintrachtigung seiner Erlebbarkeit zu rechnen ist.

Das Denkmalverzeichnis (https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de) fuhrt als Be-
grindung fir die Unterschutzstellung aus: ,Das 1905 errichtete Bahnhofsgebaude, das
mit seinen in der Hohe abgestuften Anbauten eine interessant gestaltete, lang ge-
streckte, asymmetrische Gebaudeabfolge bildet, weist zeittypische historisierende For-
men auf. Wahrend die der Bahnstrecke zugewandte Seite vorwiegend Fachwerkfigura-
tionen mit die Gebaudeecken betonenden Streben und differenzierten Briistungsfiguren
zitiert, wird die auf die StralRe orientierte Seite durch den Wechsel der Materialien Klin-
ker, Putz und Schiefer charakterisiert. Wichtige Details sind hier der risalitartig hervor-
gehobene, linke Klinkertrakt, die bogen- oder flachbogenférmig abschlieRenden Fens-
ter- und Turoffnungen, der rechts gelegene, breite, horizontal untergliederte Giebel und
die gestaffelte Dachabfolge der sich weiter rechts anschlieRenden Erweiterungsbauten.
Das Bahnhofsgebaude ist einschlieRlich der angefiigten Nebengebaude Kulturdenkmal
aus geschichtlichen und stadtebaulichen Griinden.”

Die Ansicht ist derzeit gegeben von der Bahnhofstralie aus, von dem gepflasterten Vor-
platz aus und von der Treppe, die von der Sudetenstralle aus zu dem Vorplatz flhrt.
Keine dieser drei wesentlichen Blickbeziehungen wird unterbrochen. Der ehem. Bahn-
hof bleibt als freistehendes Gebaude erlebbar.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein weiterfUhrender Handlungsbedarf besteht fiir den vorliegenden Abwagungsprozess
nicht, die er die Ebene der Baugenehmigungsverfahren betrifft, im Rahmen derer von

der Bauaufsicht auch die zustédndigen Denkmalschutzbehdrden beteiligt werden.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e Emichan
Itvs Machnchl
Batum 0708200

Anderung des Flichennutzungs- und Bebauungsplans Nr. 68 ,,Am Bahnhof*
Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil Grofen-Linden

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbe-
hérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswinsche vorgebracht. Wir verwei-
sen auf unsere Stellungnahmen vom 07.05.2020.

Folgender Hinwais ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-
nehman:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegensténde, 2. B. Scherben, Steingerite, Ske-
lettreste entdeckt werden kiinnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, ader der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertern Zustand zu erhalten und in geelgne-
ter Weise bis zu einer Entscheldung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Bel sofortiger Meldung ist in der Regel nichi mit einer Verzogerung der Bauarbeitan zu rech-
nen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren,

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschliellich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpfiege behiilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

1

Landesamt lir Denkmalpliege poststelie.archaoolagie wil@lld hessen de ol

Hessen hatgs il hessen,dw ) s [ hessen

Schlass Bihrich/Catfiige] T 211 490607131 -f,:‘" DGIE
"l

G520 Wiesbaden Fadd &1t a0s- 137

Landesamt fiir Denkmalpflege - hessenARCHAOLOGIE (07.09.2021)

Beschlussempfehlung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wurde bereits anlasslich der Stellungnahme vom

07.05.2020 zum Vorentwurf in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

a2t

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchaologin

Seite 2 von 2
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Von: Werth, Torsten, ovag Metz GmbH, ES <torsten.werth @ovag-netz.de>
Gesendet: Freitag, 1. Oktober 2021 14:13

An: S5tadt Linden - Bauleitplanung <bauleitplanung@linden.de>

Betreff: Stellungnahme zu Bebauungsplan "Am Bahnhof"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

8.

In dem ausgewiesenen Gebiet ist von uns eine Transformatorenstation vorhanden und es sind von uns 20-kV- und0,4-
kV-Kabel. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fir die Strafenbeleuchtung. Die ungefdhre Lage der
Anlagen haben wir in dem beigefigten Plan eingezeichnet und bitten um Darstellung im Bebauungsplan. Fir die
korrekte Eintragung der Trassen und der Maststandorte besteht die Moglichkeit der ortlichen Einmessung. Zusatzlich
kénnen Sie die entsprechenden Bestandsplane anfordern unter auskunfi@ovag-netz.de.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass unsere Kabel auch weiterhin im dffentlichen Bereich liegen.
Ansonsten ist fiir unsere Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht Gberbaut werden darf,
auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG oder deren Beauftragte die Grundsticke zur Unterhaltung,
Instandsetzung und Erneuerung jederzeit betreten und hierfiir die notwendigen Arbeiten ausfihren kénnen.
Zusatzlich ist zur Sicherung unserer Kabelleitungen eine — beschrankt persénliche Dienstbarkeit — erforderlich.

AuBerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen vorgesehen sind,
unsere verhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des Planungsbereiches liegenden — durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind die vorhandenen 5trakenbeleuchtungseinrichtungen zu
berucksichtigen.

Wir bitten, bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung, StraBenbau, Lirmschutzeinrichtung) im
Bereich unserer Kabel die ausfihrende Firma darauf aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Stérungen zu
vermeiden - ver Arbeitsbeginn mit unserem

Metzbezirk Friedberg, Pf 10 07 63, 61147 Friedberg  Tel. (0 60 31) 82 - 16 50

in Verbindung setzt.

Bei unserer Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Bestandsanlagen notwendig
werden. Sollte dies aus Sicht der Gemeinde Linden dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit uns in Verbindung
zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der Gemeinde vorlegen. Die Kostenregelung erfolgt gemak
‘Wegenutzungsvertrag.

Die Versorgung, des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann durch entsprechende
Netzerweiterung erfolgen. Fir die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie halten wir den Bau
einer Transformatorenstation fir erforderlich. Einen geeigneten Standort haben wir in den beigefigten Plan
eingezeichnet. Hierzu bendtigen wir eine Flache von 5,5 m Breite * 7,2 m Tiefe mit einem Kanalanschluss an der
rechten vorderen Grundstickseite. Neben der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich
aufzunehmen, dass innerhalb der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
(Transformatorenstation), bauliche Anlagen die einzuhaltenden Grenzabstdnde nach Landesbauordnung
unterschreiten dirfen. Die Station ist gem. Anlage zu § 63 HBO baugenehmigungsfrei. Fir Rickfragen, den Standort
betreffend, setzen Sie sich bitte frithzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1231 —in
Verbindung. Die Stadt wird gebeten, das Grundstuck, der OVAG, zu gegebener Zeit, kostenlos zur Verfugung zu stellen.
Das Grundstick bleibt weiterhin im Eigentum der 5tadt; die OWAG wird filr den Bau, den Betrieb und den Unterhalt
der Transformatorenstation, eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit, zu Gunsten der OVAG, eintragen lassen.

Eine Aussage, wie der Anschluss von mdglichen Gewerbebetrieben an unser Netz ausgefihrt wird, ist erst mglich,
wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten bendtigt wird. Zur Abstimmung wie
ein Anschluss ausgefiihrt werden kann, setzen Sie sich bitte frihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel.

06031/82-1099 (1055 bei EZA) —in Verbindung.

Solite ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fir eine abschlisBende Stellungnahme die genaue
Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben (ber Art der ErsatzmaBnahmen.

Gegen den uns vorliegenden Bebauungsplan bestehen, unter Beriicksichtigung unserer Stellungnahme vom
05.05.2020 — EL/NSP/KK -, hinsichtlich unserer Belange keine Einwénde.

Ovag Netz GmbH (01.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Transformatorenstation istim Bebauungsplan enthalten. Eine Ubernahme der Kabel
ist nicht erforderlich, da diese in der StraRenparzelle liegen.

zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Kabel bleiben im &ffentlichen Bereich.
zu 3.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das beauftragte Architekturblro wird rechtzeitig vor Beginn von BaumafRnahmen mit
dem Netzbezirk Friedberg Kontakt aufnehmen und zudem die ausfiihrenden Firmen ent-
sprechend unterrichten.

zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen an den Bestandsanlagen werden keine notwendig.
zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundstiickseigentiimerin wird der ovag Netz GmbH die erforderliche Flache zu ge-
gebener Zeit zur Verfiigung stellen, sofern sich dies im weiteren Verlauf der Planung als
erforderlich erweisen sollte. Einer besonderen Festsetzung im Bebauungsplan bedarf
es hierfur nicht, denn es handelt sich um eine sonstige Nebenanlage i.S. § 14 Abs. 2
BauNVO, die auch zugelassen werden kénnen, soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Fachabteilung Friedberg wird friihzeitig beteiligt.
zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan setzt keine externen Ausgleichsflachen fest.
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Wenn unsere Belange berlicksichtigt werden, haben wir keine Einwdnde gegen diesen Bebauungsplan (dieses
Vorhaben).

Mit freundlichen Griften

Dipl.-ing.(FH)
Torsten Werth

ovag Netz GmbH
Hanauer Straflle 9 — 13
61169 Friedberg

Besucheranschrift
Aultenliegend ,OVAG"
Dorheimer Stralle
61231 Bad Nauheim

Telefon: 0E031 82-1302
Telefax: 1213

Mebil: 0172 6332531

torsten. werthi@ovag-netz.de
WWWw.ovag-netz de

Geschaftsfihrer: Peter Hans Hag
\orsitzender des Aufsichisrates: Joachim Amold
Sitz der Geselischaft: Friedberg (Hessen)
Registergericht: Friedberg HRE 3308

i Denken Sie an die Urnwelt, bevor Sie diese Mail drucken. Oft ist es auch ausreichend, nur den bendtigten Teil auszudrucken — dies spart
wertvolle Ressourcen wie Papier, Toner und Energie.

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage zur Stellungnahme der OVAG Netz GmbH: Trasse Mittelspannung
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Anlage zur Stellungnahme der OVAG Netz GmbH: Trasse Niederspannung
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Anlage zur Stellungnahme der OVAG Netz GmbH: Beleuchtungsplan
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Datum 27. Okdobar 2021

Bauleitplanung der Stadt Linden;
hier: Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof" im Stadtteil Groken-Linden

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom 02.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0.g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Planvorhaben sollen auf einer innertrtlichen, rd. 2,1 ha grofien
Fléche entlang der Schienenstrecke der Main-Weser-Bahn ein Gewerbe-
gebiet (kleinflichig) sowie ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
damit der Bau von Mehrfamilienhdusern vorbereitet werden. Im gultigen
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungs-
bereich als Varanggebiet (VRG) Siediung Besfand sowie im Bereich der
Bahnanlagen als Femverkehrssirecke Bestand dargestelit.

Ich verweise zunéchst auf meine Stellungnahme vom 06.05.2020, wonach
im weiteren Verfahren inshesondere darzulegen ist, dass durch das Vor-
haben die Cption fiir den Bau eines 3. und 4. Gleises der Main-Weser-Bahn
nicht beeintrdchtigt bzw. verhindert wird (vgl. Ziele 7.1.1-1 bis 7.1.1-3 RPM
2010).
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38350 Gleflen « Landgral-Philipp-Plakz 1 - 7 Mo - Do GROD-ERUN 35300 Giafen
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Weiterhin verweise ich auf meine erganzende Stellungnahme vom
23.06.2020, basierend auf den zuvor nachgereichten Unterlagen (u.a.
Querschnitisdarstellung unter Beracksichtigung weiterer Gleisanlagen),
wonach das Vorhaben mit den Vorgaben des RPM 2010 vereinbart werden
kann, wenn die darin dargesteliten neuen Baugrenzen nicht weiter nach
Osten verschoben werden,

Die nun vorgelegten Unterlagen enthalten u.a. eine Schallimmissionsprog-
nose sowie daraus abgeleitet entsprechende Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmaBnahmen zur Wahrung gesunder Wohnverhaltinisse (val.

- Grundsatz 5.2-6 RPM 2010).

Weiterhin wurden im aktuell vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf die Bau-
grenzen nach Westen verschoben und damit der Abstand zu den bestehen-
den Gleisanlagen vergriliert. Damit bleibt die Option flir mégliche Ausbau-
malnahmen der Main-Weser-Bahn erhalten.

Insgesamt kann das Varhaben jetzt mit den Festlegungen des RPM 2010
vereinbart werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aulerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewisser. Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gewasser, deren Gewdsserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o.g. Vorhaben nicht beriihrt.
Somit bestehen aus meiner Sicht fir die zu verretenden Belange keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Ich weise auf das Thema _Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen" ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamis fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https:/fwww.hlnug.defthemen/

klimawandel-und-anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte https:/fwww. hinug de/fileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte Hessen, pdf wird in der
ersten Stufe zur ldentifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestaiit.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-Index fiir
jede 1*1km Kachel. . .

In der z2waiten Stufe kdnnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hinug.hessen.de).

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2. und 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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In Fallen, in denen die Fliefpfadkarte zur lokalen Gefahrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
Fliefwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie flr mittlere und grofte Kommunen erforderlich,
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewédssergiite
(Bearheiter: Herr Hering, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4217)

Da eine separate Ableitung des Miederschlagswassers nur mit sehr hohen
Kosten und Aufwand méglich ist, wird der Entwésserung im Mischsystem
unter den im Bebauungsplan genannten Vorgaben fir das Niederschlags-
wasser zugestimmt.

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen den Bebau-
ungsplan daher keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
{Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Zitat aus der akiuellen BP-Begrinduna:

10 Altablagerungen und Altlasten

Das in den Jahren von 1843 bis 1978 abgebaute Manganerz wurde mit einer Feldbahn
zu dar Verladestells nordlich des damaligen Bahnhafsgebsudes gebracht. Meben dem
ehem. Burogebdude des Wiegemelsters und dem Kohlebunker der Feldbahn {unter der
Terrasse am Bouleplatz) zeugt noch die Terrasslerung des Baugrundes fir die Mehr-
familienhauser des Allgemeinen Wohngebistes von der friheren Nutzung

Die vormalige gewerbliche Mutzung war Anlass, eine Historische Nutzungsrecherche
durchzufihren. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass relevante anthropogens
Belastungen der Kompartimente Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht anzunehmen
sind und sich eine akute Gefahrdung der Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grund-
wasgser oder Boden-Nulzpflanze aus der derzeitigen Datenlage nicht ableiten isst
Aufgrund der im Rahmean dieser Recherche erarbeiteten Daten ergeben sich aus gut-
achtericher Sicht fir das Gelande aktuell keine Mutzungseinschrénkungen. Es besteht
kein akuter Handlungsbedarf. Empfohlen wird nur, im Bereich des ehemaligen Tank-
lagers durch das Abteufen von drei Rammkernsondierungen nach vorherigen Kampf-
mittelfreimessung der Bohransatzpunkte orientierende Untersuchungen durchzufihren.
Deren Ziel ist es, Belastungen mit Mineralslkohlanwasserstoffen aus dem Betrieb des
Tanklagers zu erfassen bzw. auszuschliefen. Solite Balastungen festgestellt werden,
erfolgt deren Sanierung im Zuge der Baufeldfreimachung.

Zitat aus dem aklueBen BP-Umwalthericht

2.3.1.8chutzgut Boden

2.3.1.4 Bewertung

Das Areal war Teil einer technischen Anlage, die dazu diente, gewonnenes Erz aus der
Umgebung auf Eisenbahnwaggons zu schitten. Traditionelle wurden die Bereiche, in
denan Schienen ausgelegt wurden intensiv mit Herblziden behandelt, um einen Neu-
aufwuchs von Pflanzen zu verhindemn. Zusatzich drang PAK aus der Impragnierung
der Eizenbahnschwellen regelmiiig in den Boden.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach der ,Starkregen-Hinweiskarte” ist von einem Starkregen-Index ,Mittel* auszuge-
hen. Eine erhdhte Gefdhrdung (Starkregen-Index ,Erh6ht®) liegt nérdlich vor. Es dirfte
sich hierbei um das Liickenbachtal handeln. Da die ,Starkregen-Hinweiskarte® mit inrem
1x1 km-Raster vergleichsweise grobkornig ist, stellt sich die Frage nach der Notwendig-
keit einer FlielRpfadkarte. FlieRpfadkarten kdnnen in einer Auflésung von 1x1 m eine
erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade, die das Regenwasser bei einem Starkre-
genereignis nehmen wurde, geben. Nach den Ausfihrungen auf der Homepage des
HLNUG werden hierbei Hangneigungen in unterschiedlichen Abstufungen, Landnutzun-
gen und Gebaudeinformationen bericksichtigt. Die FlieRpfade werden mit einem Puffer
von 20 m dargestellt, um die Gefdhrdung von Geb&uden oder anderer Infrastruktur bes-
ser sichtbar zu machen.

Eine FlieRpfadkarte ist fir den vorliegenden Abwagungsprozess nicht erforderlich, da
aufgrund der Lage des raumlichen Geltungsbereiches iber dem Liickenbachtal, den
MaRnahmen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers wie z.B. der Dachbegriinung
und den Schotterflachen entlang der Bahnanlagen innerhalb und im Anschluss an den
raumlichen Geltungsbereich auch bei Starkregenereignissen kein Gefahrdungspotential
fur die angrenzende Bebauung insbesondere auch westlich entlang der Sudetenstralle,
gegeben ist.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Altlastenfachliche Bewertung:

Ich stimme dem gutachterlichen Vorschlag aus der vorliegenden His-
torischen Recherche zu, wonach die Verdachisfliche ,ehem. Diesel-
tanklager” mittels 3-4 Rammkernsondierungen und Analytik auf die
Feldparameter, Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) sowie ,.ergién-
zend" auf aliohatische Kohlenwasserstoffe untersucht werden soll,
um eine mogliche Nutzungsgefahrdung oder Grundwassergefahrdung
ausschliefen zu kénnen.

Die Ergebnisse sind mir zur Priifung vorzulegen.

Ich verweise auch auf die v. g. Méglichkeit, das es bei ErdaushubmaB-
nahmen im Bereich der riickgebauten / riickzubauenden Gleisanlagen
zum Anfall von mit Herbiziden und PAK belasteten Bodenmaterial
kommen kann, welches dann niher zu untersuchen bzw. abfallrecht-
lich zu entsorgen ist.

In diesen Bereichen solite der Boden - bei sensibler Nachnutzung und
Nichtversiegelung — durch unbelasteten Boden ausgetauscht werden.

Himwveis:

Gemai § 1 Abs, 6 Nr. 1 und Nr. 7 BauGE sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevtikerung sowie die Belange des Bodens zu bericksicht-
gen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen nicht
ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (EBodSchG). Der Triger der Bauleitplanung erzeugt mit
der Ausweisung einer Fliiche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung chne
Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastun-
gen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch
auf Schadensersatz. Bei der Erarbeilung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu
beachten, dass nach den einschligigen baurechifichen Vorschriften fir eine Vielzahl von
Worhaben kein farmliches Baugenshmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §5§ 62 ff HBO).
Die Bauvaufsichisbeharde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehtrde in ihrem
Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es moglich, dass die Bodenschutzbehdrde ober bau-
liche Veranderungen auf Yerdachtsfiachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis
erlangen urd danach nicht mehr beteiligt wird,

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Der BodenViewer Hessen zeigt fir das nérdliche Plangebiet mittelmafi-
stabig (1:25.000) die Bodenartenhauptgruppe Parabraunerden aus gering-
machtigem Liss, die hier eine hohe nutzbare Feldkapazitdt aufweist.

In dem mir vorliegenden Umweltbericht (UB) wird dargelegt, dass dem
Grunde nach das gesamte Plangebiet als Teil einer technischen Anlage zur
Erzgewinnung und teilweise durch den Bau des Bahndamms mafgeblich
anthropogen Uberformt ist.

Dass kein natirliches Bodengeflge mehr angetroffen werde, wird nicht
durch z.B. Bohrstockproben belegt. Im Abwégungsergebnis zur frilhzeitigen
Beteiligung in dieser Planung wird (zu Punkt 8) argumentiert; dass die Ab-
grabungen zur Herstellung der Bahnanlage vor Uber 100 Jahren erfolgt
seien. Demnach liegt eine gewisse Regenerationszeit vor. Der satten Be-
grionung (dem Luftbild zufolge) im Plangebiet missten ebenfalls gewisse
natumahe Bodenfunktionen zugrunde liegen,

zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Rammkernsondierungen werden rechtszeitig vor Beginn der Baumalnahmen
durchgefihrt, das Ergebnis wird dem Dez. 41.4 vorgelegt. Grundséatzlich werden alle
bodeneingreifenden MalRnahmen durch den Fachgutachter begleitet. Sollte sich hierbei
zeigen, dass teilrdumlich ein Bodenaustausch notwendig wird, wird dieser durchgefuhrt.
Das Dez. 41.4 wird rechtszeitig vor deren Beginn uber alle MalBnahmen informiert.
Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB ist nicht erforderlich, da keine ,Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ vorliegen.

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich um einen Mustertext ohne konkreten Bezug zu dem vorliegenden Be-

bauungsplan. Die Stadt Linden jedenfalls klammert weder bei dem Bebauungsplan ,Am
Bahnhof“ noch bei ihrer sonstigen Bauleitplanung mdgliche Bodenbelastungen aus.
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11.

-

Demnach fordere ich nach § 4 (1) i.v.m. § 10 BBodSchG die boden-
kundliche Untersuchung des Plangebietes in Bezug auf das Vorliegen
von natiirlichen Bodenfunktionen und deren Bewertung. Dieses Gut-
achten ist mir zur Bewertung vorzulegen.

Die Empfindlichkeit gegeniber Flachenverlust wird mit der Ha ufigkeit des
vorkemmenden Bodentyps in Verbindung gesetzt und dadurch abgewiegelt
(UB 5. 30). Der BodenTYP jedoch spielt fur den FLACHENverlust keine
Rolle. Eine BodenFLACHE ist nach Bebauung grundsitzlich unwiederbring-
lich verloren, unabhéngig vom Bodentyp.

- Demnach gehen durch Versiegelung grundsatzliche Eigenschaften, die ein

jed_er Baodentyp in unterschiedlicher Auspragung inne hat verloren, wie Infilt-
rationsfahigkeit und Wasserspeichervermégen, was sich wiederum negativ
auf die Grgnqwasserneubildung und die VerdunstungskUhlung auswirkt, um
nur ein Ee:spuel zu nennen. Dies hat besondere Erheblichkeit, wenn man
berlicksichtigt, dass nach Angaben des Umweltberichtes (Kapitel 2.3.3.2)
das Plangebiet aufgrund der Topographie und bereits vorhandener Bebau-
ung sowieso schon Ober keine Kalt- und Frischluftzufuhr von aulien verfigt.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der des gefor-
derten Bodengutachtens erfalgen,

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Goy, Dez. 42,2, Tel.: 0641/303-4368)

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsargungsanlagen
L Dtegr?zmn im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KiWG -
etroffen.

Meine Alnmerl-cupgen zur Bauleitplanung wurden berlcksichtigt. Insofern er-

geben sich an dieser Stellg keine weiteren Forderungen. Aus abfallbehérd-

-!:.-Ch?, r Emht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitplanerische
ornaben.

Bei Bau - Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkbla?t «Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprésidien in Hessen zu beachten {www.rp-giessen.hessen,
de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).
Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mife Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwe rtung/Beseitigung
ven Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bedenaushubmaterial sowie gefahr-
liche Bauabfille, wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
hitps:fumwelt. hessen. de/sites/defaultfiles/mediafmmuelvbaumer latt 2018-09-01.pdf

Immissionsschutz I

(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Entwurf des o. g. Bebauungs-
plans sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht direkt ersichtlich,
Durch die getroffenen textlichen Festsetzungen zu der Art der gewerblichen
Nutzung sowie den Anforderungen an Aufenthaltsrdume in dem Allgemei-
nen Wohngebiet, die Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die west-
liche(n) Geb&udeseite(n) sowie dem genannten Inhalt des stadtebaulichen

zu 8.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Eine bodenkundliche Untersuchung ist nicht erforderlich, da der rAumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im BodenViewer nicht bewertet wird. Die bewerteten Fla-
chen beginnen erst nérdlich des Mittelweges (https://bodenviewer.hessen.de).

Die Flachen im rdumlichen Geltungsbereich werden/wurden wie folgt genutzt (von Nord

nach Sud):

- Ehem. Wiegehaus, bahnseitig Brachflache (ehem. Feldbahnanlage)

- Bouleplatz (ehem. Betriebsflache Erzverladung)

- Grinflache (ehem. Betriebsflache Erzverladung)

- Geholzstreifen entlang der Sudetenstrale mit 2 kleineren Grabgarten (ehem. Klein-

géarten bis an die Abgrabung zu den Bahnbetriebsflachen)
- Abgrabungsflache, im Herbst 2021 als Baustelleneinrichtung und Lagerflachen durch
ein von einem Tochterunternehmen der Bahn AG beauftragtes Bauunternehmen ge-

nutzt (ehem. Ladestralle des Bahnhofes GroRRen-Linden)
- Bei der ,satten Begriinung® handelt es sich um die Folgen einer mehrjahrigen Sukzes-

sion nach Aufgabe der vormaligen gewerblichen Nutzungen.

Nach Ricksprache mit der Bearbeiterin am 05.11.2021 wird seitens des Dez. 41.4 an
der Anregung einer bodenkundlichen Untersuchung nicht festgehalten. Vereinbart
wurde, dass im Rahmen der unter Ziffer 7 angesprochenen baubegleitenden Untersu-
chungen an den Stellen, die noch Rudimente gewachsenen Bodens aufweisen kdnnen,
Bodenprofile erstellt und dem Dez. 41.4 zur Kenntnis gegeben werden.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zu 10.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht fur die vorliegenden Abwagungsprozess

nicht, da das Baumerkblatt ohnehin zu beriicksichtigen ist und mit den Baumalnahmen
auch nur Unternehmen beauftragt werden, die das Baumerkblatt sowohl kennen als

auch berlcksichtigen.
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12.

13.

14.

15.

16.

Vertrags (in Bezug zu dem objekibezogenen Schallschutz insb. fur Schlaf-
raume), wird den einschlagigen Regelwerken weitestgehend entsprochen.

Hinweis:
Die Belange der Lammaktionsplanung werden im Rahmen dieser Stellung-
nahme nicht beurteilt.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalnahmen zu treffen.

Der Ggltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfel-
dgm, in denen bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden.
Die &riliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt,

Landwirtschaft
(Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641/303-5128)

Beziglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht der Belange Landwirt-
schaft und Vorsorgender (quantitativer) Bodenschutz weder Anregungen
noch Hinweise vorgetragen.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

In der Stellungnahme vom 06.05.2020 hatte ich auf die gesinderten Anfor-
derungen bzgl. des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB (Offen-
lage) hingewiesen. R

Zur Dokumentation der Vorgehensweise im Zusammenhang mit der Durch-
fiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sollten in der Begriindung
entsprechende Ausfiihrungen erfolgen.

Die Fachdezemate Dez. §3.1 — Obere Forstbehorde — und Dez. 53.1 —

Obere Naturschutzbehérde — wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
AT
e
Wagner

zu 11. und 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Erganzend sei auf die Stellungnahme vom 01.11.2021 verwiesen (Seite 44/45)
zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie wurden zur Bericksichtigung im Vollzug des Bebauungsplanes, dem eigentlichen
Adressaten, bereits in der Begriindung hierzu bemerkt.

zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 15.: Der Anregung wird entsprochen.

Die Ausfuhrungen in der Stellungnahme vom 06.05.2020 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes lauteten:

,Durch die BauGB-Novelle 2017 haben sich u.a. auch wesentliche Anderungen und so-
mit weitere Anforderungen im Zusammenhang mit dem Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 2 BauGB (Offenlage) ergeben:

1. Fir den Regelfall bleibt es bei einer Auslegungsfrist von einem Monat; mindestens
jedoch muss die Auslegungsfrist nun 30 Tage betragen. Dies ist bei der Berechnung
der Frist fir die Offenlage - insbesondere bei einem Fristbeginn im Februar sowie
am 30./31. Januar- zu beachten.

2. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessen langere Auslegungs-
dauer zu wahlen.

Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB st es fir die Rechtswirksamkeit des Bauleit-
plans unbeachtlich, wenn bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fiir die Dauer
einer angemessen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fir die An-
nahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist.

Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Ge-
meinden generell festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichtiger
Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.”

Handelt es sich um einen Bebauungsplan mit erhéhtem Schwierigkeitsgrad, sollte somit
die Gemeinde von vornherein die Auslegung um ein bis zwei Wochen verlangern. Das
kann bei Uberplanung des Bestandes oder bei der Erforderlichkeit mehrerer Fachgut-
achten oder bei Auslegung wahrend der Ferienzeit der Fall sein.
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Besteht besonderer Zeitdruck, so dass die Auslegung nicht vorsorglich verlangert wer-
den kann, sollte die Gemeinde die Griinde darlegen. Eine nachvollziehbare Begriindung
hat nach § 214 Abs. 1 Nr. 2 d BauGB zur Folge, dass die Gerichte den Fehler als unbe-
achtlich ansehen.

Eine solche Begruindung ist vorliegend nicht erforderlich, denn der Entwurf des Bebau-
ungsplanes ,Am Bahnhof* lag nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Montag, dem
30.08.2021 bis einschl. Freitag, dem 29.10.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
9 Wochen werden auch fiir den Bebauungsplan ,Am Bahnhof* fir ausreichend erachtet.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Linden;
hier: Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof" im Stadtteil Grolken-Linden

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 02.08.2021
Stellungnahme vom 27.10.2021, Gz.: w.o.

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Nachgang zu meiner Stellungnahme vom 27.10.2021 nehme ich zur
0. g. Bauleitplanung wie folgt ergénzend Stellung:

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Um méaglichen Missverstandnissen vorzubeugen, erganze ich meine Stel-
lungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt:

Die inhaltiche Formulierung des stadtebaulichen Verirags ist in den Plan-
unterlagen nicht wiedergegeben. Im Rahmen der Stellungnahme vom
27.10.2021 wird davon ausgegangen, dass die bauliche Umsetzung des
Vorhabens, so wie sie u. a. in der objektbezogenen Immissionsberechnung
beschrieben ist, in dem stadtebaulichen Vertrag verbindlich vereinbart ist.
Anderenfalls sind die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
isoliert betrachtet nicht ausreichend, um den erforderlichen Schallschutz,

in Bazug auf die Verkehrsgerduschimmissionen der unmittelbar angrenzen-
den Bahnlinie, bereits auf Planungsebene sicherzustellen. Die Orientie-
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2

rungswerte der DIN 18005 fir Verkehrsgerauschimmissionen von 45 dB(A)
zur Machtzeit werden an allen betrachteten Immissionsorten Ubersehritten.
Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

™
kS
* Wagner

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Immissionsberechnung hat gezeigt, dass die Belange des Schallschutzes auf Bau-
genehmigungsebene geldst werden kénnen. Damit kann auf die Baugenehmigungs-
ebene verwiesen werden. Der Stadtebauliche Vertrag kann sich darauf beschranken,
eine Einhaltung der Vorgaben der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, zu fordern. Die
bauaufsichtlich bindend eingefliihrte Norm regelt die Dimensionierung von passiven
SchallschutzmaflRnahmen an Gebauden. Zum Schutz gegen Auf3enlarm werden dort An-
forderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen ge-
stellt.

Der Bebauungsplan setzt nur fest, dass zur Bahnseite hin keine Aufenthaltsrdume bzw.
nur solche ohne drehbar 6ffenbare Fenster angeordnet werden duirfen. Es handelt sich
hierbei um das wesentliche Element des grundséatzlich zur Verfligung stehenden Instru-
mentariums. Weitere Elemente sind

- der Verzicht auf Aufenthaltsrdume auf der Bahnseite

- die Belichtung von Aufenthaltsraumen ,tuber Eck®

- der Einbau feststehender Fenster mit mechanischer Liftungseinrichtungen

- der Einbau von Fenstern, die auch im gekippten Zustand eine hinreichende Schall-
dammung aufweisen, wie z.B. ,Hafencityfenster®

- die Anordnung geschlossener Laubengange als Pufferzone auf der Bahnseite

Schon diese wenigen Beispiele zeigen, dass im Rahmen der Objektplanung ein ausrei-
chendes Instrumentarium zur Verfligung steht. Der Nachweis, dass die objektbezoge-
nen SchutzmaRnahmen in dem erforderlichen Umfang vorgenommen werden, erfolgt
auf Ebene der Baugenehmigungsverfahren, er ist gutachtlich zu flihren.
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Bauleitplanung der Stadt Linden
Bebauungsplan "Am Bahnhof"

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrter Herr Fischer,
sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank furr die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren.
Zu den von Ihnen vorgelegten Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet befindet sich der Bahnhof Groften
Linden. Der Bahnhof ist in der zwischen DB Station&Service AG, Land Hessen und
dem RMV geschlossenen Rahmenvereinbarung Gber die Modernisierung und Quali-
tatsverbesserung von enthalten und soll bis Ende 2029 barrierefrei ausgebaut werden.
Hierzu wird die DB Station&Service AG sich bei Planungsbeginn mit der Stadt in Ver-
bindung setzen.

Die stufenfreie Erschlielung des Bahnhofs erfolgt derzeit ausschlief3lich von der Stid-
seite her. Bei 280 m langen Bahnsteigen ist eine Zugangsmoglichkeit auch von der
Nordseite her sinnvoll, da so die Wege fir Reisende aus den nordwestlich gelegenen
Wohn- und Gewerbegebieten erheblich verkiirzt werden kénnen. Durch die geplante,
lickenlose Bebauung der Sudetenstrale wird diese Méglichkeit verhindert. Aus unse-
rer Sicht sollte die Option vorgesehen werden, einen Steg von der Sudetenstrale her
zu den Bahnsteigen errichten zu kdnnen. Hierzu méchten wir empfehlen, bei der Be-
bauung zum Beispiel in Verlangerung der Ludwigstrafie eine Offnung fiir eine Wege-
verbindung einzuplanen.

Da der Mafinahmenplan Park+Ride des RMV aus dem Jahr 2016 den P+R-Anlagen
eine Uberlastung bescheinigt und als MaRnahme die Erweiterung der Anlagen vor-
schlagt, ist es im Zusammenhang mit dem barrierefreien Ausbau der Station sinnvoll,
auch die Anlagen im Bahnhofsumfeld, die der Verknipfung dienen, zu modernisieren
und an die heutigen Anforderungen anzupassen. Dazu mussen allerdings geeignete
Flachen vorgehalten werden. Der RMV fordert die Planungen von Verknipfungs- und
UmfeldmaBRnahmen an Bahnhéfen mit 50% der Planungskosten. Wir stehen lhnen
hierzu gerne fir eine gemeinsame Planung bereit.

RMV (10.12.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 2.: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Fir den Bahnkunden aus nordlicher Richtung gibt es bereits eine Treppe, die von der
Sudetenstralle aus auf das Bahngelande hinunterfihrt. Hier kdnnte auch ein direkter
Zugang zu dem erst in den vergangenen Monaten erneuerten Bahnsteig eingerichtet
werden, der den Bahnsteig in einen rd. 130 m langen sudlichen und einen rd. 150 m
langen nordlichen Abschnitt teilen wirde. Damit wiirde der Zugang zumindest auf der
Westseite deutlich verkirzt. Die DB Station & Service AG wird gebeten, sich um den fir
den Durchgang erforderlichen Gelandeerwerb, betroffen ist das Grundstiick mit dem
Bahnhofsgebaude, zu bemiihen.

Die angeregte Bahnuberfiihrung in Verlangerung der LudwigstralRe musste von der Su-
detenstralle aus Uber die Gleisanlagen gehen, jeweils mit einer Treppe auf beiden Sei-
ten, um die Bahnsteige i.R. Giefsen bzw. i.R. Frankfurt erreichen zu kénnen. Um einen
barrierefreien Zugang zu gewahrleisten, waren zudem lange Rampen (nach DIN 18040
betragt die max. zulassige Neigung 6%) oder Aufziige erforderlich. Es wiirde sich hierbei
um eine MaRnahme der Stadt Linden handeln, da der unter Ziffer 1 angesprochene
Umbau nur die bestehenden Bahnanlagen umfasst. Der Bedarf fiir eine Bahnuberfiih-
rung wird seitens der Stadt Linden aber nicht gesehen, da die Bahnsteige fiir Kraftfahrer,
Buskunden, Radfahrer und FuRganger von Siiden aus erreichbar sind. Hervorzuheben
ist hierbei, dass die Rahmenbedingungen fiir den Standortwahl des ehem. Bahnhofes
heute noch die gleichen sind, wie vor 150 Jahren: die Bahnhofstrale bzw. der Breite
Weg stellen die wesentlichen Verbindungen zu den Bevdlkerungsschwerpunkten der
beiden Stadtteile GrofRen-Linden und Leihgestern dar.

Zudem ware ein weiterer Zugang im Norden gerade auch fur Pendler interessant, die
ihre Kraftfahrzeuge dann aber in der Sudetenstralle abzustellen geneigt sein konnten.
Ein solcher Parkdruck soll zur Wahrung der Wohnqualitat der Bestandsbebauung aber
gerade vermieden werden. Es bleibt daher bei der ErschlieBung von Suden aus.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Datengrundlage fir den Malinahmenplan stammt aus dem Jahr 2014 (Manahmen-
plan S. 5). Damit ist u.a. die mit dem Bau der Buswendeanlage 2018 erfolgte Optimie-
rung des Stellplatzangebotes noch nicht beriicksichtigt.
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Die Verkehrszahlungen des von lhnen vorgelegte Verkehrsgutachtens wurden im Sep-
tember 2020 angefertigt. Die Aussagekraft sehen wir kritischer als der Gutachter. Es ist
davon auszugehen, dass zum einen zu diesem Zeitpunkt die Gesamtverkehrsmenge
noch nicht wieder das Ubliche Maf} erreicht hatte. Zum anderen war der Modal Split laut
einer aktuellen Studie des RMV zu Lasten des OPNV von durchschnittlich 56% auf 43%
gesunken.

Bei 130 neuen Wohneinheiten mit ca. 200 zusatzlichen PKWs ist zudem davon auszu-
gehen, dass ein Teil der Fahrzeuge zeitweise oder dauerhaft im naheren Umfeld rund
um die Neubauten insbesondere in der Sudetenstral’e abgestellt wird und nicht auf
den vorgesehenen Stellplatzen der Tiefgarage, so dass es hier zu zusatzlichen Kon-
kurrenzen kommt. In diesem Zusammenhang begriiRen wir, dass die Zufahrt zur Tief-
garage nicht Gber den vorhandenen P+R-Platz erfolgt und sehen das als wichtige Vo-
raussetzung dafiir, dass zumindest der Parkplatz von Fremdnutzern freigehalten wird.

In Hinblick auf die Vermeidung von Fremdnutzung der P+R-Anlage méchten wir anre-
gen, ggf. weitere Maflnahmen zur Unterbindung der Fremdnutzung zu ergreifen (z.B.
Parkzeitbeschrankungen oder eine Parkraumbewirtschaftung).

Die weiteren Hinweise zum P+R finden Sie im RMV-MaRnahmenplan unter folgendem
Link:
https://www.rmv.de/c/de/informationen-zum-rmv/der-rmv/aufgaben-der-rmv-gmbh/ver-
kehrs-und-mobilitaetsplanung/massnahmenplan-park-ride

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau

Bereich

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung
GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Die Verkehrsuntersuchung 2020 hat westlich der Gleisanlagen 64 Stellplatze (ohne
BahnhofstralRe westlich Sudetenstralle und ohne Sudetenstralle) und ostlich der Gleis-
anlagen 34 Stellplatze identifiziert und diese als ausreichend erachtet. Nicht mitgezahlt
sind hierbei die im Frihjahr 2020 bereitgestellten rd. 60 Stellplatze am Indoor-Erlebnis-
park. Diese sind alle ebenerdig und kénnen bei Bedarf noch durch den Bau eines Park-
decks aufgestockt werden.

In der Summe stehen aktuell schon 150-160 Park & Ride-Parkplatze im Umfeld des
Bahnhaltepunktes zur Verfuigung.

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung 2020 resumiert, dass die Belegung am 17.09.2020 in den
erhobenen Zeitbereichen 6.00 - 10.00 Uhr und 15.00 - 19.00 Uhr einer Auslastung um
50 % entsprochen habe. Die Abschnitte 6stlich der Gleise seien insgesamt etwas héher
belastet gewesen. Auch wenn, wie in der Stellungnahme vermutet, sich nach dem 1.
Lockdown (22.03.2020 - 04.05.2020) das Verkehrsaufkommen noch nicht wieder ,nor-
malisiert* haben sollte, so bestatigen die Belegungsdaten doch, dass noch umfangrei-
che Kapazitatsreserven vorhanden sind.

Ob die Nachfrage wieder den Stand wie vor der Corona erreichen wird, bleibt zudem
abzuwarten, da die Pandemie den Wandel in der Arbeitswelt deutlich beschleunigt hat
und hybride Arbeitsmodelle mit Homeoffice- und Biirotagen die Zahl der Arbeitswege
dauerhaft reduzieren helfen.

zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bei der ,Tiefgarage" handelt es sich um eine Parkebene, die eine breite und helle Zufahrt
bekommt und zur Bahnseite hin offen ist. Die typischen Angstraume, die haufig Kraft-
fahrer davon abhalten in Tiefgaragen zu fahren, werden damit vermieden, die Akzeptanz
erhoht. Hierdurch wird auch der Umfang des Ausweichens auf angrenzende 6ffentliche
Flachen nachhaltig reduziert.

zu 6.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht flir den vorliegenden Abwagungsprozess
im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof* nicht. Die
Stadt Linden wird aber die Mdglichkeiten der Parkraumbewirtschaftung auf den stadti-
schen Flachen unabhangig der Bauleitplanung prifen.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Linden, Stadtteil GroBen-Linden
Anderung des Flichennutzungs- und Bebauungsplans Nr. 68 ,Am Bahnhof*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2
BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sahr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 04.05.2020 an das Planungsbiro Feldmann architekten behélt inre
Glltigkeit.

In der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 2013) ist das Plangebiet nur zum Teil als bestehende
Entwassarungsflidche im Mischsystem enthalten.

Die Entwasserung des Plangebietes ist laut der Begriindung zum Bebauungsplan im Mischsys-
tem Uber die vorhandenen &rlichen Entwasserungsanlagen geplant. Die Abwasserbahandiung
erfolgt - Ober den Anschluss der drlichen Anlagen an der verbandseigenen Abwassersammed-
leitung (LOckenbachsammier) - in der Klranlage GieBen. Eine Entwésserung im Trennsystem
ist nicht maglich, da kein Vorfluter emeichbar ist. Die Méglichkeit einer Regenwasserrilckhaltung
wird derzeit noch geprift.

Zur Beurteilung der geplanten Entwésserung war eine SMUSI-Nachberechnung erforderich. Die
dafiir benétigten Angaben teilte uns das Planungsbire Feldmann architekten am 20.04.2020 per
E-Mail mit:

¥ ca, 0,2 ha Gewerbegebiet: Blrogebdude, versiegelte Flache max. 160 m?, Versiege-
lungsgrad max. 0,6 geplant

¥ ca. 1,0 ha Wohngebiet: 8 MFH, 300 Personen, versiegelte Fldche max. 800 m?, Versie-
gelungsgrad max. 0,6 geplant

¥ ca. 0,5 ha Verkehrsflachen: versiegelte Flache ca. 500 m?® Versiegelungsgrad 1,0 Be-
stand
Der o. g. Malnahme kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden. Wenn die o. g.
Versiegelungsgrélen weiterhin giltig sind, kann das Plangebiet aus Sicht der Schmutzfracht-
nachberechnung sowohl im Trennsystem als auch im Mischsystem sntwéssert werden.

Hasansshrft Poibifchin: VEIDEnIT e et Ranvartindang.

Taxhwg 34 Fostfach 11 14 20 BOrgerrnets by Kinig Epariasse Giefler

AGIEG Giehen E536% Clodas HAR DETT 5135 0025 42 W11 &
Talslon (947 GEMED Bl e du Bty o rbarsdovoniaher:

Telelmc 0241 S505-107 Inipmal: Wk e 8. [ Lds Sohaffmarn

Kirperschafl dea tHarfichan Rechls (Siz S vertasdss: Fohingsm, Lasdkreis Giedang

Wasserverband Kleebach (20.08.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Wir verweisen jedoch auf die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG
und bitten daher emeut um Prifung, ob eine Entwisserung im Trennsystem mit Anschiuss an
das Wohngebiet Nordlich Breiter Weg® méglich ist.

Im Planungsraum sind keine verbandseigenen Gberdrilichen Entwésserungsanlagen des Was-
sarverbandes Kleebach betroffen.

Die trtlichen Entwéssarungsanlagen befinden sich in lhrem Eigentum. Wir weisen darauf hin,
dass im Zuge der Entwasserungsplanung des Weiteren die hydraulische Bemessung der &rtii-
chen Entwasserungsanlagen zu prifen ist,

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Planung zu beteiligen. Um Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GriGen
im Auftrag

U@ﬁﬁ b ELEIT:)
Kerstin Bul .

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine nochmalige Priufung ist nicht erforderlich, da sich weder die rechtlichen noch die
fachlichen Rahmenbedingungen in den vergangenen Monaten geandert haben. Das
Regierungsprasidium GielRen hat der Entwésserung im Mischsystem im Ubrigen zuge-
stimmt.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die hydraulische Bemessung der 6rtlichen Entwasserungsanlagen wurde gepriift. Es

sind bei gedrosselter Abgabe ausreichend Reserven fiir den Anschluss des allgemeinen
Wohngebietes und des Gewerbegebietes gegeben.
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Vorbemerkung zur Beteiliqung der Offentlichkeit

Bei einem Bebauungsplan handelt es sich um eine Rechtsnorm in Form einer Satzung.
Welche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen werden diirften, hat der Bundes-
gesetzgeber in § 9 Abs. 1 BauGB geregelt. Der dortige Katalog zulassiger Festsetzun-
gen ist abschlieRend. Den Gemeinden steht dartiber hinaus kein Festsetzungsfindungs-
recht zu, weshalb z.B. die Aufnahme verhaltensbezogener Festsetzungen in den nor-
mativen Teil eines Bebauungsplanes ausscheidet. Festsetzungen dirfen zudem nur aus
stadtebaulichen Griinden getroffen werden und missen den Aufgabenbereich der ver-
bindlichen Bauleitplanung in der Planungshierarchie beachten.

Es gibt auch bei der geplanten Bebauung ,Am Bahnhof* Themen, die nichtin Form einer
Festsetzung in den Rechtsplan aufgenommen werden kénnen. Zur Ergénzung wird da-
her ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen (§ 11 BauGB). Aufgrund der im Zuge der
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Bedenken und Anregungen
und deren Abwagung werden in den stadtebaulichen Vertrag noch folgende Vereinba-
rungen aufgenommen, wobei die juristisch exakte Formulierung dem von der Stadt Lin-
den beauftragten Anwalt obliegt:

Stadtokologie und Artenschutz:

1. Entwicklung der drei parallel verlaufenden Biotopstrukturen.

1.1 die Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstral3e bleibt bis auf die Zuwegungen zu den
Hauseingangen der geplanten Mehrfamilienhauser erhalten.

1.2 Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser und ihrer Verbindungselemente werden
unter besonderer Berlicksichtigung der Lebensraumanspriiche von Fluginsekten wie
Bienen und Schmetterlingen begriint, wobei auch die Flachen unter den auf Traggestel-
len montierten Solarmodulen in die Gestaltung einzubeziehen sind.

1.3 Die Flache zwischen der geplanten Bebauung und der bahnseitigen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches wird unter besonderer Berlcksichtigung der Lebens-
raumanspriiche der Blaufliigligen Odlandschrecke und der Schlingnatter als Biotop ge-
staltet und unterhalten.

Das ,3-Zonen-Konzept* wird zeichnerisch dargestellt, mit der UNB abgestimmt und Teil
des Bauantrages.

2. Die Flachen, auf denen die zum Erhalt festgesetzten Geholze stehen, werden vor
Beginn der BaumafRnahmen bauliche gesichert und, soweit erforderlich, durch Bau-
zaune abgegrenzt.
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3. Fur die gesamten MaRnahmen wird eine 6kologische Baubegleitung und ein mind. 5-
jéhriges Monitoring vereinbart. Die Details der OBB und des Monitorings werden mit der
UNB vereinbart. Die Baumafinahmen werden zudem durch einen Baumsachverstandi-
gen begleitet.

Immissionsschutz

1. Die Dimensionierung von passiven Mallnahmen zum Schutz gegen Aufienlarm er-
folgt nach der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau".

Nachsorgender Bodenschutz

1. Im Bereich des ehemaligen Tanklagers werden nach vorheriger Kampfmittelfreimes-
sung der Bohransatzpunkte drei Rammkernsondierungen abgeteuft. Boden- und Bo-
denluftproben werden entnommen und analysiert. Die Ergebnisse der Orientierenden
Untersuchungen werden dem Regierungsprasidium Giel3en, Dez. 41.4 vorgelegt.

Energieversorgung

1. Zur Versorgung des Allgemeinen Wohngebietes soll eine zentrale Warmeerzeu-
gungsanlage, z.B. in Form einer Warmepumpe gebaut werden.

2. Die technisch nutzbaren Dachflachen, d.h. alle Dachflachen mit Ausnahme von Aus-
stiegsoffnungen, Dachflachenfenstern, die der notwendigen Belichtung darunter liegen-
der Raume dienen, Schachtkdpfen von Personenaufziigen, Attiken usw. werden zu
mind. 50% bis max. 70% mit Photovoltaikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie ausgestattet.

3. Fir die Nutzer der geplanten Wohnbebauung wird eine ausreichende Ladeinfrastruk-
tur fur Elektroautos und -zweirader zur Verfligung gestellt. Die gilt entsprechend fiir das
Gewerbegebiet.
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BUNDNIS 70
DIE GRUNEN

Bauvorhaben SudetenstraBe, Bebauungsplan Nr. 68, Stand 30.06.2021

Linden, 25.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplans Nr. 68 ,Am Bahnhof”, Stand 30.06.2021,
machen wir gegen das Bauvorhaben folgende Einwendungen geltend.

Vorbemerkung

Seit Vergffentlichung des ersten Entwurfs zum B-Plan Nr. 68 wurden etliche Anderungen
durchgefihrt. So wird im jetzigen Entwurf festgehalten, dass der Griinstreifen mehr oder
weniger in seinem jetzigen Zustand erhalten werden soll {mit der Einschrinkung, dass fir die
Zuwegung Baume gerodet werden missen, ggf. auch Rickschnitte durchgefiihrt werden).
Das Gelande wird demnach — wie bei der frithzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit
gefordert wurde — bei der Stadt Linden verbleiben.

Unsere Einwendungen legen daher zum jetzigen Entwurf das Hauptaugenmerk auf die
Festsetzung einer dkologisch vertretbaren, d.h. energieeffizienten und
ressourcenschonenden Bauweise. Die bereits zu in den Einwendungen der Fraktion
BUNDNIS 20/DIE GRUMEN zu diesen Punkten genannten Argumente werden hier noch
genauer ausgefihrt bzw. der Sachstand aktualisiert. Ebenso sprechen wir nochmals die
Frage nach der Sozialvertraglichkeit des Projekts an (wenngleich dies erst im stddtebaulichen
Vertrag geregelt werden muss), sowie die von uns bereits zum ersten Entwurf vorgebrachten
Kritikpunkte.

Klimaschutz und energieeffizientes Bauen

Es fehlen im B-Plan konkrete Vorgaben zum energieeffizienten Bauen. In der Begrindung,
Kapitel 8, heit es lediglich: , Fir das Alleemeine Wohngebiet ist eine zentrale Heizanlage
(BHKW) oder eine zentrale Warmepumpe vorgesehen. Entsprechend den Vorgaben des
Gebdudeenergiegesetzes wird die Bebauung einen Niedrigenergiestandard aufweisen.”
Lediglich die sowieso gesetzlich vorgegebenen Bestimmungen sollen umgesetzt werden. Der
gesetzliche Standard ist aber bei Weitem nicht ausreichend (und wird sich zukiinftig ohnehin
weiter verschdrfen):

BUNDNIS90/DIE GRUNEN (25.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Laut dem Weltklimarat IPCC ist es nicht méglich, das 1,5-Grad-Ziel und auch nicht das 2-
Grad-Ziel einzuhalten (https://taz.de/Warnung-des-Weltklimarats-IPCC/15722170/), ohne
eine massive Reduzierung der Treibhausgase. Die bisherigen Maknahmen sind eindesutig
nicht engagiert genug. Die Notwendighksit weiterer COy-Einsparungen dbertrigt uns die
Verantwortung, bei Ausweisung neuer Baufldchen — da der Energieverbrauch durch die
langlebige Gebdudestruktur auf Jahre und Jahrzehnte hinaus wirksam wird —
vorausschauend einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch anzusetzen.

Auch in Bebauungspldnen kdnnen (auf Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Festsetzungen
zur Erzeugung, Speicherung oder Nutzung von Strom, Warme oder Kilte aus ernsuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden. Auch kann auf den erwiinschten
Standard des Gebaudes [, Passivhausstandard”, mind. Kfw 40) hingewiesen werden. Die
Rechtsverbindlichkeit wird dann Gber den stadtebaulichen Vertrag hergestellt.

Im aktuellen Entwurf fehit eine eindeutige Festsetzung zu diesem Punkt, wenngleich in der
Begrundung in Kapitel 8 ausgefihrt wird, dass eine zentrale Heizanlage (BHKW) oder eine
rentrale Warmepumpe vorgesehen sei sowie dass das Gebdude einen den gesetzlichen
Vorgaben entsprechenden Niedrigenergiestandard aufweisen werde.

Daher besteht als zentraler Punkt unserer Einwendungen die Forderung nach einer
Festsetzung im Bebauungsplan
1. zur Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik (wobei die PV-Nutzung der
Dachfldchen nicht im Widerspruch zur Dachbegrinung steht, derart gekoppelte
Systeme sind mittlerweile Standard beim energieeffizienten Bauen)
2. zur Nutzung einer zentralen Warmepumpe als Heizsystern (das sich gut mit der
Mutzung von Solarenergie kombinieren lgsst)

Weiter soll als Hinweis im Bebauungsplan mit aufgenommen werden, dass

das Gebdude dem Passivhausstandard entsprechen soll.

Zu der mit Planzeichen ,Parkanlage” bezeichneten Flache

Der Umweltbericht zum Projekt schreibt als interne Ausgleichsmafnahme Al vor, die
bestehende Gehalzstruktur entlang der Sudetenstrale zu erhalten und Ausfille durch
heimische Laubstrducher und Laubbdume 2. Ordnung zu ersetzen.

Im Bebauungsplan hingegen werden zusitzlich Arten alter Baverngarten (5. Artenliste
2.3.3.3.) genannt. Dazu gehdren etliche Arten, die reinen Zierwert besitzen. Sie bisten
Mahrungsspezialisten der heimischen Fauna kein passendes Angebot oder sind ziichterisch
so verandert (,sterile Bliten”, die wenig oder keinen Pollen und Nektar lisfern, sowie nicht
fruchten), dass ihre ékologische Wertigkeit stark abgenommen hat.

Daher muss im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass auf diesen Flachen ausschlieBlich
heimische Baume und Straucher der Artenlisten 2.3.3.1 und 2.3.3.2 (die genannten
Artenlisten sind dahingehend zu korrigieren, dass ausschliellich heimische Arten gelistet
werden, s.u.) gepflanzt werden. Entsprechend dem Umweltbericht sollen Arten alter
Bauerngarten hier nicht angepflanzt werden.

P

zu 2.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:

1. Es wird ergdnzend folgende Festsetzung in den normativen Teil des Bebauungspla-
nes aufgenommen: ,50% bis 70% der technisch nutzbaren Dachflachen, d.h. Dachfla-
chen mit Ausnahme von Ausstiegséffnungen, Dachflachenfenstern, die der notwendi-
gen Belichtung darunter liegender Rdume dienen, Schachtkdpfen von Personenaufzi-
gen, Attiken usw. sind mit Photovoltaikmodulen und/oder Solarwarmekollektoren zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten.” Die UNB ist involviert und die
Grundstiickseigentiimerin hat den Anderungen zugestimmt. Die Zustimmung der Stadt
erfolgt mit dem Satzungsbeschluss. Ein weitergehendes Beteiligungsverfahren ist damit
nicht erforderlich.

2. Der Bau einer zentralen Warmepumpe zur Versorgung des allgemeinen Wohngebie-
tes ist vorgesehen. Eine entsprechende Vereinbarung wird in den stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen.

3. Der Hinweis auf den ,Passivhausstandard, mind. KfW 40“ wird in den Bebauungsplan
aufgenommen, wobei KfW durch die aktuelle Bezeichnung BEG ersetzt wird.

Dass hier nur die Aufnahme eines Hinweises angeregt wird, wird begrif3t und bedarf
der Erlauterung: Das ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerba-
rer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebduden®“ (Gebaudeenergiegesetz -
GEG vom 08.08.2020, BGBI. | S. 1728) bewirkt, dass nur noch Gebaude mit Niedrigst-
energiestandard gebaut werden durfen. Sollten die Vorgaben des GEG, wie auf Seite 1
der Stellungnahme vermutet, zukiinftig noch verscharft werden, gelten diese unmittel-
bar. Unabhangig der Frage, ob eine solche Festsetzung im BauGB eine Grundlage fin-
den wiirde, kdnnte die Festsetzung ,Passivhausstandard” bei einer Verscharfung der
Vorgaben des GEG, nach denen nur noch ,Plusenergiehduser” zulassig waren, zu Kon-
flikten fihren. Die Festsetzung ,Passivhausstandard” ware ggf. vorgreiflich und stiinde
damit im Widerspruch zu der eigentlichen Intention der Stellungnahme.

zu 3.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht vorliegend nicht, da sich die Pflanzlisten
nur auf die Grundstucksfreiflaichen der Baugrundstiicke, nicht aber auf die in der Stel-
lungnahme angesprochenen Gehdlzstrukturen, die als 6ffentliche Griinflachen ausge-
wiesen werden, beziehen. Die 6ffentliche Grinflache verbleibt im Eigentum der Stadt
Linden, die dort stockenden Geholz sind zum Erhalt festgesetzt.
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Textliche Festsetzung: 2.3.3.1: Baume

Wie oben erwdhnt, schreibt der Umweltbericht zum Projekt als interne
Ausgleichsmalnahme Al vor, die bestehende Gehdlzstruktur entlang der Sudetenstralle zu
erhalten und Ausfalle durch heimische Laubstraucher und Laubbaume 2. Ordnung zu
ersetzen.

Die Hopfenbuche ist kein heimischer Laubbaum, sie wéchst im Mittelmeerraum und in den
warmen Regionen der Alpen. Auch die schmalblattrige Esche ist nicht heimisch und stammt
aus dem Mittelmeerraum. Diese Bdume zeigen daher keine geeignete dkologische Passung
auf. Beide Arten miissen aus der Liste heimischer Laubbdume gestrichen werden.

Textliche Festsetzungen 2.3.3.3 blihende Zierstriucher/Arten alter Bauerngérten

Auf den restlichen Freiflachen (s. Textliche Festsetzung 2.3.2) kénnen zur Begrinung mit
mind. 30 % Flachenantsil Arten alter Bauerngarten gepflanzt werden. Im Umweltbericht
wird als interne Ausgleichsmaknahme A7 genannt: Erhdhung des Anteils an fruchtenden
Bluhstrauchern. Da etliche Arten alter Bausrngdrten wenig oder keinen Nektar und Pollen
liefern und keine Frichte ausbilden, sollte diese Artenliste ausdricklich darauf hinweisen,
dass nur ungefiillte, fruchtende Arten und Sorten verwendet werden sollen.

Da Sommerflieder gerade entlang von Bahnstrecken sin gewisses invasives Potenzial
entfalten kann, sollte diese Art nicht auf der Liste angegeben werden.

Erganzung: Die Liste mit Arten alter Baverngarten darf nicht auf den als Parkflachen
bezeichneten Flachen gelten, auf denen nur heimische Laubbdume und -strducher
nachgepflanzt werden sollen (s.0.)!

Textliche Festsetzung: 2.3.3.4: Artenliste 4 (Kletterpflanzen)

Die Festsetzung der Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft, hier: Reptilienhabitat schreiben in den so bezeichneten
Flachen Gabionenwande vor, in deren Licken Rankpflanzen einzubringen sind. Im
Urmweltbericht werden dazu heimische Rankpflanzen (Hopfen, Waldrebe)” als interne
Ausgleichsmalnahme 2 bzw. CEF-Maknahme 1 genannt.

Unverstdndlich ist daher, dass im Bebauungsplan dann ,Pfeifenwinde, Knéterich und
Kletterhortensie” in der Pflanzliste aufgefihrt werden. Diese Arten weisen keine Passung mit
der heimischen Fauna auf und sind zudem teilweise (insbesondere Schlingknéterich) stark
wuchernd.

Die im Umweltbericht genannte Waldrebe (Clematis) wird in der Artenliste nicht aufgefihrt.
Als heimische Arten moglich waren Clematis vitalba und Clematis alpina.

Aufgefihrt wird dagegen Heckenkirsche (Lonicera spec.). Heckenkirschen werden die
strauchartig wachsenden Arten der Familie Lonicera genannt. Gemeint sind hier sicherlich
nur die kletternden, als Geikblatt bezeichneten Arten. Die heimischen Lonicera-Arten sind
Lonicera periclymenum (Wald-Geiblatt) und Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium), daher
sollten diese Arten genannt werden.

[*5]

zu 4.: Der Anregung wird entsprochen.

Fur die Nachpflanzung naturlich abgangiger Gehdlze entlang der Sudetenstralle trifft
der Bebauungsplan keine Festsetzungen.

Die genannten Arten wurden im Hinblick auf die zu erwartenden Folgen des Klimawan-
dels in die Artenlisten fur die Baugrundstiicke aufgenommen. Sie kénnen aber gestri-
chen werden, zumal es sich bei den Artenlisten nur um Empfehlungen handelt, die bei
Bedarf auch den kiinftigen Entwicklungen angepasst werden kénnen.

zu 5.: Den Anregungen wird entsprochen.

Die Artenliste wird wie angeregt gedndert und erganzt.

Die Artenlisten beziehen sich nicht auf die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage.

zu 6.: Den Anregungen wird entsprochen.

Die Artenliste wird wie angeregt geandert.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Bahnhof* Seite 55



Textliche Festsetzungen 3 Hinweise (3.4 zum Niederschlagswasser)

Bei Vorstellung des Projekts im Bauausschuss der Stadt Linden wurde vom Planungshiiro
angegeben, dass das Miederschlagswasser auf dem Geldnde verrieselt bzw. versickert
werden soll.

In den textlichen Festsetzungen (3 Hinweise™) des Bebauungsplans heilt es, dass
Miederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll {d.h.
Versickern/Verrieseln nur noch eine von zwei moglichen Optionen eines Trennsystems ist).
In der Begrindung zum Bauprojekt ist ein Versickern/\errieseln nicht vorgesehen; die
Entwasserung soll durch den Anschluss an den Mischwasserkanal in der Sudetenstrale
erfolgen.

Die Angaben stehen daher im Widerspruch zueinander.

Fir einen Neubau dieser GréBenordnung legen wir groten Wert auf ein Trennsystermn — und
rwar aus okologischen Gesichtspunkten méaglichst dadurch, dass das Regenwasser dem
Boden zugefihrt und nicht durch ein Gewasser abgeleitet wird. Entsprechend den
mindlichen Informationen sollte der Bebauungsplan daher den Hinweis enthalten, dass im
Trennsystem durch Verrieseln/Versickern des Regenwassers entwassert wird.

Zudem bleiben unsere bereits zum ersten Entwurf formulierten Einwendungen bestehen:

Sozialvertragliches Bauen

Bislang sind fur die Flache keinerlei Regelungen zur Fusammensetzung der
Wohnbevalkerung getroffen worden, es werden keine Quoten fir sozialen Wohnungsbau
oder sozialvertrdgliche Wohnungen angegeben. Zwar wurde ein solches Anliegen beim
Aufstellungsbeschluss gedulert (https:/fenenw_giessener-allgemeine. defkreis-giessen/linden-
ort842774/linden-neue-wohnungen-geplantes-baugebist-rueckt-naeher-13199353 html),
Ansatze fir eine konkrete Ausgestaltung fehlen jedoch bisher. Die Sozialvertraglichkeit des
Projekts hat doch direkte Auswirkungen auf den Abwagungsprozess: Ein Bauvorhaben dieser
Grikenordnung |&sst sich nur rechtfertigen, wenn sozialvertraglich gebaut wird, d.h. in
ausreichendem Make sozialer und bezahlbarer Wohnraum zur Verfligung gestellt wird. Im
aktualisiertem Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Gieen hat Linden neben
Pohlheim den hichsten Handlungsbedarf im gesamten Kreis, mit (dber 500 zusatzlichen WE
(Gewos: Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes fir den sozialen
Wohnungsbau im Landkreis GieRen. Bericht. Hamburg 2021; im Internet abrufbar im
Blrger:iinneninformationsportal des Landkreises Gieen:
https-//politik Ikgi de/bi/si0057 asp?  ksinr=6183). Dabei muss insbesondere dem
drastischen Rickgang der Sozialwohnungen und dem Bedarf an bezahlbarem Wohnraum
(insbesondere dem von groeren Mietwohnungen) Rechnung getragen werden. Das
Konzept wird zurzeit der Offentlichkeit vorgestellt.

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan ,Am Bahnhof” in Linden

In der Zusammenfassung wird angegeben, dass sémtliche Erhebungen fiir das Untersuchung
im Corona-lahr 2020 stattfanden. Lediglich durch die Kapazitdtsreserven sowohl im

zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Plankarte wird nur auf die Soll-Vorschriften der §§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG und 37
Abs. 4 Satz 1 HWG hingewiesen. Es handelt sich hierbei um an die Ebene der Bauge-
nehmigung adressierte Prifauftrage, ob eine Versickerung von Niederschlagswasser
moglich ist. Die Prufauftrdge gelten unabhangig der Vorlage eines Bebauungsplanes.
Eine Versickerung ware vorliegend nur auf den Flachen entlang der Bahn denkbar.
Diese Flachen scheiden aber aus, da Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht
auf oder lGber Bahngrund abgeleitet werden diirfen und von der Bahn auch einer Versi-
ckerung in Gleisnahe nicht zugestimmt wird. Eine Festsetzung mit dem Ziel der Versi-
ckerung ist damit schon aus Griinden der Haftung nicht méglich. Unabhangig davon wird
auf Baugenehmigungsebene gepriift, ob eine Versickerung zumindest aus Teilflachen
méglich ist, die dann auch realisiert wird. Im Ubrigen erfolgt die Entwésserung im Misch-
system mit einer an die hydraulische Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes angepassten
Ruckhaltung.

zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es ist auch weiterhin vorgesehen, bezahlbaren Wohnraum anzubieten. Aufschluss hier-
Uber gibt der Stadtebauliche Vertrag, der vor dem Satzungsbeschluss durch die Grund-

stlickseigentimerin unterzeichnet und mit dem Beschluss durch die Stadtverordneten-
versammlung von der Stadt Linden angenommen wird.
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10.

ruhenden als auch flieRenden Verkehr sehen die Verfasser keine Bedenken, die Ergebnisse
auch auf das , normale” Verkehrsaufkommen wie vor 2020 zu beziehen.

Da sich dies jedoch nicht mit konkreten Zahlen belegen lasst, ist die Aussage nicht
belastungsfahig und bleibt vage. Daher fehlt — insbesondere auch fir die Kommunikation mit
den Anwohnern — eine entsprechend abgesicherte Prognose, in welchem MakRe die
Bebauung das Verkehrsaufkommen erhohen wird.

Verscharfend kommt hinzu, dass immer noch ein durchgangiges Verkehrskonzept der Stadt
Linden aussteht. Daher ist eine erneute Verkehrszahlung mit belastbaren Zahlen zu fordern.

Umwandlung von privater Flache in Bauland

Es sei an dieser Stelle auch nochmals darauf hingewiesen, dass entgegen der Vereinbarung
des Stadtparlaments private Flachen als Bauland ausgewiesen werden soll. Eine Prifung und
Abstimmung, ob und wieso hier von dieser Regelung abgewichen werden kann, erfolgte
nicht.

[ vd Decz__.

Katrin von der Decken, Hauptstralfe 69, 35440 Linden
(Stellvertretende Fraktionsvorsitzende)

zu 9.: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Am 11.11.2021 fand am Knotenpunkt BahnhofstraRe/Sudetenstrale (KP) eine nochma-
lige Zahlung statt, um die Ergebnisse der Zahlung vom 17.09.2020 zu Uberprufen. Die
Gesamtbelastung des Knotenpunktes bzw. der Sudetenstrale stellt sich danach wie

folgt dar:

06.00-10.00 Spitzenstunde Vormittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 321 365 14% 115 126 10%
Sude- 285 310 9% 103 118 15%
tenstr.
15.00-19.00 Spitzenstunde Nachmittag
17.09.2020 11.11.2021 And. 17.09.2020 11.11.2021 And.
KP ges. 562 686 22% 156 189 21%
Sude- 504 587 16% 144 165 15%
tenstr.

Die aktuell erhobenen Werte weisen am Vormittag geringfligig héhere Belastungen aus.
Am Nachmittag ist insgesamt eine starkere Zunahme der Verkehrsbelastungen festzu-
stellen. Da sich die Belastungen jedoch auf einem sehr niedrigen Niveau bewegen be-
halten die in der Verkehrsuntersuchung getroffenen Aussagen weiterhin ihre Gultigkeit,
d.h. die Leistungsfahigkeit ist gegeben.

Fur die Sudetenstral’e wurde auch das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen
(Kfz/24h) berechnet, es stellt sich wie folgt dar:

DTV Kfz gesamt 6-22 22-6
Bestand 1623 1424 199
Prognose 1682 1475 206

Der Kfz-Verkehr in der SudetenstralRe wird sich auch nach der Bebauung ,,Am Bahnhof*
auf einem vergleichsweise niedrigen Niveau bewegen und die nach den einschlagigen
Richtlinien fir Wohnstraflen (RASt 06) geltende Belastung von max. 400 Kfz/h in der
Spitzenstunde bei Weitem nicht erreichen.
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Aus dem Bebauungsplan ,Am Bahnhof* ergibt sich aufgrund der rdumlich eng begrenz-
ten Auswirkungen kein Erfordernis, ein ,durchgangiges Verkehrskonzept® fur die Stadt
Linden insgesamt zu erstellen.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Linden hat ihre Anforderungen an das Vorhaben formuliert und tiber den Stad-
tebaulichen Vertrag gesichert, wodurch die Abweichung legitimiert ist.
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Anerkannter
HEON,

mechi B

An die

Stadt Linden
Konrad-Adenauer-3tralie 25
35440 Linden

stellungnahme zum Bebauungsplan Nummer 68 ,,Am Bahnhof” und Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Stadt Linden, Stadtteil Grofen Linden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Moglichkeit eine Stellungnahme zum oben genannten
Bebauungsplan abzugeben.

Nach den uns derzeit vorliegenden Unterlagen missen wir dieses Bauvorhaben
vollsténdig ablehnen, da seine Auswirkungen villig unzureichend untersucht
wiorden sind.

Es findet sich in den bereitgestellten Unterlagen ein Umweltbericht, der
offensichtlich von der Landschaftsplanung KPS UG aus Buseck erstellt wurde.
Innerhalb dieses Planes sollen sich Aussagen zum Grinordnungsplan und eine
Artenschutzprifung befinden.

Es wird aber leider nicht erlautert, wer diesen Text erstelit hat und erst recht nicht,
wer die Erfassungen im Geldnde durchgefihrt hat.

Denn es ist ganz offensichtlich, dass die faunistischen Erfassungen bei Weitem nicht
ausreichen sind, um die mdglichen Auswirkungen insbesondere auf streng
geschiitzte Tierarten ausreichend beurteilen zu kinnen.

Dies mochten wir anhand einiger Beispiele erldutern.

Auf Seite 49 wird bei dem methodischen Vorgehen eine Abbildung geliefert, in der
zahlreiche Erfassungen fir August, Septemnber und Oktober eingetragen sind.
Tatsachlich erfolgten aber nur Erfassungen bis zum 10. Juli. Damit sind zahlreiche
wichtige Artengruppen nicht ausreichend erfasst worden, so missen z.B. die
besonders geschiutzten Heuschrecken- wie auch Tagfalterarten sowie Fledermause
und Haselmduse bis in den Spatsommer und Herbst erfasst werden.

Diatum
200102021

Aktenzeichen
1172021/ M

Absender
Matthias Komn
Rehweide 13
35440 Linden

' D6403-9690250

B info@bff-linden.de

Vorsitzender

Dir. Tobias Erik Reiners
Stellv. Vorsitzende
Rudolf Fippl

Matascha Schiitze

Dir_ Ralf Sausrbred
Ehrenvorsitzendar
prof. H.-P. Goerlich

HGOM-

Landesgeschaftsstelle

Lindenstr. 5

61200 Echzell
DEQODE-1B03

. DG0DE-T5TE

= info@hgon.de

=

Bankwerbindungen

sparkasse Oberhessen
=Spendenkontos

IBAM:

DEOT 5185 0070 DOES 0026 54
BIC: HELADEF1FRI

Sparkasse Oberhessen
=Beitragskonto<

1BAM:

DEGE 5185 0075 DOES 0045 06
BIC: HELADEF1FRI

spenden sind steuerlich
abzugsfahig!

seite 1

HGON (20.10.2021)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit der Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege einschlieRlich des Artenschutzes im Rahmen der Abwagung ist unbestrit-
ten. Allerdings ist hier auf das der Planungshierarchie immanente Abschichtungsprinzip
hinzuweisen, demgemalf ein Bebauungsplan daflir Sorge zu tragen hat, dass keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschitzter Tierarten zerstért werden,
wahrend die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote erst auf der Ebene der Baugeneh-
migungsverfahren unmittelbare Bedeutung erlangen. Damit sind aber auch die an die
Bestandsaufnahme im Rahmen der Bauleitplanung zu stellenden Anforderungen gerin-
ger als in den nachfolgenden Genehmigungsverfahren.

Die durchgefiihrten Erhebungen zeigen, und dies wird auch in der Stellungnahme nicht
bestritten, dass die Belange des Artenschutzes dem Vollzug des Bebauungsplanes nicht
grundsatzlich entgegenstehen. Ergdnzende Bestandsaufnahmen sind ohnehin nicht
mehr maoglich, da im Oktober/November 2021 eine Bahnsteigerneuerung durchgefihrt
wurde, im Rahmen derer die Reste des ehemaligen Anschlussgleises beseitigt wurden.
Die Flache wurde anschlieRend mit Schotter aufgefiillt und glattgezogen. Die Tochter-
firma der Deutschen Bahn, die die BaumafRnahmen beauftragt hat, hat dem ausfiihren-
den Unternehmen auch gestattet, die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegenden Anschlussflachen grof3raumig fir die Baustelleneinrichtung, die Lage-
rung von Asphaltaufbruch und Baustoffen zu nutzen. Die Grundstiickseigentimerin hat
von den Baumafinahmen und der Nutzung ihrer Flachen erst erfahren, als im Oktober
eine nochmalige Begehung durchgefiihrt werden sollte und festgestellt werden musste,
dass wesentliche Teile der vormals wertgebenden Biotopstrukturen bereits zerstort wa-
ren. Die UNB wurde hieriber unverziglich informiert.

Mit E-Mail vom 02.11.2021 teilt die UNB mit, dass sie davon ausgeht, dass Erhebungen
im geschotterten Bereich auch im kommenden Jahr nur von geringer Aussagekraft sein
werden. Vereinbart wurde eine Worst-Case-Betrachtung, in die neben der Blaufliigeli-
gen Odlandschrecke auch Reptilien, Haselmaus und Flederméuse aufgenommen wur-
den. Die aus der Worst-Case-Betrachtung abgeleiteten Kompensationsmafinahmen
konnen auf den im Bebauungsplan bereits ausgewiesenen Flachen fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch-
gefiuhrt werden. Die Herstellung und die Sicherung wahrend der anschlieRenden Bau-
phase sind Gegenstand des Stadtebaulichen Vertrages.
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Erwahnt wird fur den 10. Juli eine Machkartierung des Feldhamsters. Entweder handelt es sich um
einen Ubertragungsfehler aus einem anderen Gutachten oder um einen Witz, da Hamster im Gebiet
unmaglich auftreten konnen. Vielleicht war der Kartierer am 10.7. auch Hamster kartieren, dann aber
offensichtlich nicht im Plangebiet untenwegs.

Somit sind samtliche Aussagen im faunistischen Teil fur eine Beurteilung des Bebauungsplans
ungenigend und unzureichend.

Es wird behauptet, dass die Vogelwelt nach den Vorgaben von Siidbeck et.al (2005) untersucht wurde;
tatsachlich gab es aber nur drei Exkursionen zur Erfassung der Brutvbgel, was bei Weitemn nicht
ausreichend ist, um die Bestdnde vollstandig zu ermitteln.

Fledermduse wurden nur anhand von vier Detektorbegehungen erfasst. Ob der Kartierer uberhaupt
die Qualifikation flr eine derartige Erfassung hat, kann nicht nachvollzogen werden. Fakt ist jedoch,
dass aufgrund dieses viel zu geringen Erfassungsumfangs keine Aussagen dazu mdglich sind, ob das
Gebiet nicht mbglicherweise Quartiere won Fledermdusen aufweist. Diese kinnen an Gebauden
ebenso wie in Baumhdhlen vorkommen.

Reptilien wurden nur ab dem 20. Mai bis 10. Juli erfasst, hierbei fehlen der dulerst wichtige April sowie
die Spatsommermonate. AuBerdem ist die Erfassung mit nur sieben kiinstlichen Verstecken (im Text
werden dann nur noch finf erwahint) bei der Bedeutung und Grige des Gebietes villig unzureichend.

Bei der auBerordentlich groBen Zahl von sehr gut geeignetem Lebensraum fir die Haselmaus ist die
Erfassung mit nur funf Tubes als vollig unzureichend anzusehen. Zudem ist es vollig unverstandlich,
wieso die Haselmaus nur in dem Flurstick 1155/6 erfasst wurde. Hier liegt ein eklatanter
Erfassungsmangel vor, da der gesamte Planungsraum ein hervorragend geeigneter Lebensraum fiir die
Haselmaus ist.

Bei den Schmetterlingen wird behauptet, dass Daverbeobachtungsflachen eingerichtet wurden, was
bei der geringen Anzahl von Exkursionen nicht stimmen kann: die Haupt-Flugzeit der meisten bei uns
Vorkommen Tagfalterarten beginnt erst ab Mitte Juli.

Da die Erfassungen offensichtlich nicht von einem Biologen und erst recht nicht von einem Fachmann
fur die einzelnen Artengruppen erfolgte, dberrascht das vorgestelite Ergebnis nicht. Die Liste der
Schmetterlinge ist ein Witz, bei den Heuschrecken wurden die auffalligsten und wichtigsten Arten,
ndmlich die blaufliigelige Odlandschrecke und die blaufligelige Sandschrecke, beide Arten sind
besonders geschiitzt, Gberhaupt nicht erfasst. Dies ist fast ein Ding der Unmoglichkeit, da einem bei
jedemn Gang Uber das Geldnde dberall die aufliegenden Heuschrecken mit ihren blauen Fligeln sofort
auffallen.
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zu 2.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht wurde von einem Diplom-Biologen erstellt, der seit vielen Jahren in
der Landschaftsplanung auch im Landkreis Gie3en aktiv ist. Die faunistischen Erhebun-
gen wurden ebenfalls von einem Dipl.-Biologen durchgefiihrt.

zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Gelédnde wurde aufgrund eines Hinweises von der UNB am 02.09.2021 (gegen Mit-
tag, bei Sonnenschein) erneut begangen. Hierbei wurde gezielt nach Heuschrecken ge-
sucht. Das Vorkommen der Blaufligligen Odlandschrecke wurde bestétigt, ein Nach-
weis der Sandschrecke gelang nicht. Die Blaufliiglige Odlandschrecke wurde an zwei
Stellen auf den Schotterflichen neben den Gleisanlagen nachgewiesen (nérdlich des
Bahnhofgebdudes und am nérdlichen Rand der ehem. Guterverladung). Soweit die
Schotterflachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof*
liegen, sind sie bereits zur Ausweisung als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.
Ergénzende Erhebungen zu Haselmausen wurden nicht durchgefuhrt, da die als poten-
zieller Lebensraum identifizierten ,Hutten“ in dem Gehdlzstreifen entlang und auf dem
Niveau der SudetenstralRe tlw. bereits zuriickgebaut worden waren. Die Haselmaus
wurde aber nachtraglich gefunden. Sie werden in den Waldrandbereich oberhalb der
,Grube Steinmuller* umgesiedelt.

Die innerhalb der Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen der Schaffung von Habitaten fiir im Ubrigen
die genannten Arten.

zu 4.: Den Bedenken wird abgeholfen.
Hierbei handelt es sich um einen Ubertragungsfehler. Der Umweltbericht wird korrigiert.
zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beobachtungszeitrdume haben sich an dem Kartiermethodenleitfaden von Hessen
mobil orientiert, der aber fiir straRenrechtliche Eingriffsvorhaben, d.h. fir die Ebene der
Vorhabengenehmigung entwickelt wurde. Die Beobachtungszeitrdume wurden zwar
nicht exakt eingehalten. Der Untersuchungsumfang war von dem Verfasser des Um-
weltberichtes bereits 2018 mit der UNB abgestimmt worden, da zu diesem Zeitpunkt die
ersten Untersuchungen zur Machbarkeit erfolgten. Weitere Begehungen wurden bereits
in der 2. Jahreshalfte 2019 beauftragt. Die Erkenntnisse aus diesen Begehungen wur-
den in dem UB Ubernommen. Die Begehungen wurden mit dem Hinweis, dass immer
alle Artengruppen erfasst wurden, in einer Tabelle zusammengestellt. Es handelt sich
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Blaufiiigelige Odlandschrecke im August 2021 am Bahnhof Linden (Aufnahme M. Korn)

Ebenso unzureichend ist das Ergebnis bei den Bilchen. Haselmause mit einem maéglichen Vorkommen

11. werden Gberhaupt nicht erwahnt, was bei dieser Erfassungsmethode auch nicht zu erwarten war.
Tatsachlich liegen aktuelle Nachweise der Haselmaus aus dem Gebiet vor, da der NABU Linden eigene
Tubes und Kasten im Gebiet ausgebracht hat und es dort zu Nachweisen kam.

Das Gleiche gilt bei den Reptilien, die zum falschen Zeitpunkt und mit viel zu geringem Aufwand und
falscher Methode erfasst wurden. Dass es hier keine Machweise gab, liegt ausschlieBlich an der
offensichtlich unzureichenden Erfassung. Bei den nahegelegenen Bahnarbeiten am Bahndamm bei
Linden Forst (Luftlinie 200 m) konnten Schlingnattern trotz ebenfalls ungendgender Erfassungstiefe
trotzdem in grofferer Zahl nachgewiesen werden. Und auch aus dem Raum Langgdns sind entlang der
Bahnlinie Funde von Zauneidechse und Schlingnatter bekannt. Schon alleine bei der Betrachtung der
Lebensraume innerhalb des Plangebietes es ist mehr als sehr wahrscheinlich, dass die Schlingnatter
auch in diesemn Bereich regelmalBig vorkommt.

Das Vorkommen weiterer streng geschiitzte Tierarten, die nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht
getdtet oder gestort werden dirfen, ist aufgrund der schlechten Erfassung nicht auszuschlieBen.

Das Veorkommen der Haselmaus ist im Gebiet gesichert, das Vorkommen weiterer gefihrdeter
Vogelarten ebenso, dass Vorkommen von streng geschiitzten Reptilien muss als sicher angesehen

werden.
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um 11 Begehungen in den Monaten zwischen Februar und Juli. Dies wird flr ausrei-
chend erachtet, um den UB als Abwagungsgrundlage anerkennen zu kénnen.

zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Fledermause wurden von einem anerkannten Faunisten erfasst. An den beiden Ge-
bauden, dem Vereinsheim des Boule-Clubs und dem ehem. Wiegehaus, konnten keine
Hinweise flr ein Sommerquartier gefunden werden. Alle Hinweise aus den Erfassungen
der Flederméause deuten darauf hin, dass die Bahntrasse im Bereich des Vorhabens als
Transferrouten genutzt werden.

zu 7.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,09
ha. Das Areal, welches in erster Linie als Reptilienhabitat anzusprechen ist, umfasst
eine Flache von ca. 0,44 ha. Auf diesen 0,44 ha wurden 7 Reptilienbretter ausgelegt.
Das entspricht einer ausreichenden Dichte von Reptilienbrettern von ca. 3,3 kiinstlichen
Verstecken pro ha (kV/ha) bezogen auf die Gesamtflache bzw. bezogen auf das Kern-
gebiet von 16 kV/ha. Dies ist ausreichend. (zur Methodik vgl. u.a. Hachtel et al Zeitschrift
fur Feldherpetologie, Supplement 15: S. 85-134 Nov. 2009).

Zusatzlich ist in Bezug auf Reptilien und Insektenarten zu berlcksichtigen, dass das
Gelande seit langem, zuletzt auch im Sommer und Herbst 2021 als Baueinrichtungsfla-
chen oder Zwischenlagerflachen fur Recyclingmaterial genutzt wurde und wird (Stand
11/2021). Dadurch wird die Erfassung von Artengruppen, die anschlieend wieder von
aufden in das Vorhabengebiet einwandern, erschwert bis unmoglich gemacht.

zu 8: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

In den geeigneten Strukturen auf Flurstlick 1155/6, es handelt sich hierbei um den Ge-
hélzstreifen entlang der SudetenstralRe, wurden Haselmaustubes aufgehangt. Im Rah-
men der Voruntersuchungen 2019 zu potenziellen Vorkommen relevanter Tierarten wur-
den bereits alle potenziell geeigneten Habitatstrukturen auf Leernester untersucht. Der
in der Stellungnahme reklamierte Erfassungsmangel kann daher nicht nachvollzogen
werden.

Erst im Herbst 20221 gelang ein Nachweis der Haselmaus. Es soll eine Umsiedlung an
den Waldrand nérdlich der ,Sandgrube Steinmdller* durchgefiihrt werden. Dazu werden
das Plangebiet und angrenzende Bereiche ab Ende Marz 2022 mit 30 Haselmausnist-
kasten zum Fang der Haselmause ausgestattet. Die Nisthilfen werden zwischen April
und November an 14 Terminen (zwei pro Monat) auf Besatz kontrolliert. Besiedelte Kas-
ten werden verschlossen und auf direktem Weg in den Ersatzlebensraum transportiert.
Zusatzlich zu jedem besetzten Kasten (,Umsiedlungsversteck®) werden drei weitere
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Ungekldrt ist das mogliche Vorkommen von Quartieren von Fledermausen sowie das Vorkommen
streng geschitzter Schmetterlingsarten, wie zum  Beispiel dem eventuell wvorkommenden
MNachtkerzenschwarmer oder Spanischen Fahne.

Der sogenannte Artenschutzbeitrag entspricht nicht den Vorgaben des Landes Hessen und ist aufgrund
der vdllig unzureichenden Erfassungen unvollstdndig. Die zuwor angekindigte Abarbeitung der
Reptilien erfolgt nicht.

Das Fazit unserer Stellungnahme ist, hier soll eine Bebauung in einen lokal wenn nicht gar regional
bedeutsamen Lebensraum erfolgen, chne dass seine Auswirkungen auch nur im entferntesten

ausreichend untersucht wurden.

Es missen unbedingt im nachsten Jahr intensive faunistische Kartierungen durchgefihrt werden, um
die maglichen Auswirkungen des Bauvorhabens korrekt beurteilen zu konnen.

Daher gehen wir im Augenblick auch nicht auf die weiteren Planungen oder unzureichenden CEF
MaBnahmen ein. Eine abschliefende Stellungnahme Ober das Bauworhaben kann erst nach der
sachgemaRen Erfassung der gesamte Fauna abgegeben werden.

Mit freundlichen GriBen

i A Martthias Kormn
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Verstecke im unmittelbaren Umfeld ausgebracht. Die Umsiedlung mit den bereits be-
setzten Kasten und dem eigenen Nest, erhoht die Akzeptanz der Umsiedlungsflache
und erleichtert die Umgewdhnung. Die Umsiedlung ist mit der UNB abgestimmt.

zu 9.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Um die wichtige Flugzeit im Sommer erfassen zu kbnnen wurden auch im Juli Begehun-
gen durchgefiihrt. Da bei den Voruntersuchungen 2019 keine gefahrdeten Tagfalter be-
obachtet wurden, konnte auf weitere Untersuchungen verzichtet werden.

zu 10.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Die Untersuchungen wurden von zwei Diplom-Biologen durchgefiihrt. Die Blaufliigelige
Odlandschrecke wurde aufgrund eines Hinweises der UNB nachkartiert. Die bereits un-
ter zu Ziffer 3 beschriebenen MaRnahmen dienen gerade auch der Neuschaffung und
der Verbesserung der von Lebensrdumen fiir die beiden genannte Heuschreckenarten.

zu 11.: Den Bedenken wird abgeholfen.

Der NABU Linden hat eine ausfihrliche Stellungnahme abgegeben, im Rahmen derer
die Aussagen der HGON bestatigt werden. Neben den Haselmausen wird auch das
Vorkommen von Schlingnatter, weiteren Heuschrecken- und Schmetterlingsarten nicht
grundsatzlich in Frage gestellt. Denn bei den durchgefiihrten Erhebungen handelt es
sich, trotz mehrerer Begehungen, letztlich nur um Momentaufnahmen.

Die Ermittlungspflicht in Bauleitplanverfahren beschrankt sich aber auf die Frage, ob die
Umsetzung des Bebauungsplans zwangslaufig an artenschutzrechtlichen Hindernissen
scheitern muss. Eine umfassende artenschutzrechtliche Prifung ist fir die Bauleitpla-
nung nicht erforderlich. Die ist u.a. dadurch begriindet, dass jeder Bauleitplan grund-
satzlich nur eine Angebotsplanung darstellt, deren zeitlicher Vollzug sich auch Uber
mehrere Jahre erstrecken kann. Eine Gemeinde hat die vom Vollzug voraussichtlich
betroffenen Arten sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit unter Hin-
zuziehung naturschutzfachlichen Sachverstands iberschlagig zu ermitteln und zu be-
werten. Dieser MaRgabe wurde vorliegend Rechnung getragen.

Gegen die Verbote des besonderen Artenschutzrechts nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann regelmafig nur durch tatséchliche Handlungen versto3en werden. Eine Erfillung
von Verbotstatbestdnden kommt grundsétzlich nicht durch die lediglich den rechtlichen
Rahmen fir die spatere Vorhabenverwirklichung schaffende Bauleitplanung selbst, son-
dern erst durch die nachfolgende Realisierung konkreter (Bau-) Vorhaben in Umsetzung
des Bebauungsplans in Betracht (VGH Bayern, Beschluss vom 31.08.2018, 9 NE 18.6).
Um zu verhindern, dass bei der Baufeldfreimachung gegen das besondere Artenschutz-
recht verstoften wird, werden eine Worst-Case-Betrachtung angestellt und eine 6kolo-
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gische Baubegleitung vereinbart. Die erforderlichen CEF-MaRnahmen werden mit der
UNB abgestimmt. Die Sicherung erfolgt Giber den Stadtebaulichen Vertrag. Im Stadte-
baulichen Vertrag ebenfalls vereinbart wird die Okologische Baubegleitung mit Bege-
hungen und Umsiedlungen unmittelbar vor Baubeginn.
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